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1. Aufgabenstellung

Der Markt Tiurkheim hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
fir das Gebiet "Holzteile" beschlossen, das als Gewerbegebiet
ausgewiesen werden soll. Dazu soll untersucht werden, ob und
welche Emissionsbeschrankungen zum Schutz der Umgebung gegen
Schallimmissionen unter Berucksichtigung der Vorbelastung
durch bereits in der Umgebung vorhandene Betriebe in den Plan

aufzunehmen sind..

2. - Grundlagen diesé Berichtes

Diesem Bericht liegen zugrunde:

2.1 unser Angebot vom 05.10.1989 an Herrn Architekt Strohmayr
und der daraufhin von der Verwaltungsgemeinschaft Turkheinm

erteilte Auftrag vom 11.10.1989,

2.2 der von Herrn Architekt Strohmayr erstellte Bebauungsplan-
Entwurf in der Fassung vom 11.05.1989 mit Begrundung und

Textlichen Festsetzungen,

2.3 ein Lageplan 1:5000 mit Eintragung der Gebietseinteilungen

‘nach dem Flachennutzungsplan,

2.4 eine Vorbesprechung bei der Auftraggeberin und
Ortsbesichtigung am 23.10.1989 mit den Herren Gingele und
Joder und Herrn Mannigl als Vertreter des Architekten, und
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2.5 der Bescheid des Landratsamts Unterallgau vom 27.02.1989
fur eine wesentliche Anderung der Anlage der Fa. Zublin
Schleuderbetonrohrwerke GmbH zur Herstellung von '
Stahlbetonrohren durch Errichtung und Betrieb eines
Betonierstandes im Freien auf dem Grundstick F1l.Nr. 358/35
der Gemarkung Turkheim.

3. ~ Situation

Die Lage des Untersuchungsgebietes A ist dem Lageplan Abb. 1
zu entnehmen. Es ist Teil des gréBeren im Flachennutzungsplan
als Gewerbe- und Industriegebiet ausgewiesenen Gebietes
("Gewerbegebiet Tlrkheim Nord", umfassend die im Lageplan
schraffierten Flachen) zwischen der Staatsstrafe 2015 und der
Wertach nordlich der Danziger StraBe, das zur Entlastung der
Wohngebiete im Siden durch einen nérdlichen StraBenanschluf an
die StaatsstraBe erschlossen werden soll. Sudlich der Danziger
StraBe befindet sich ein allgemeines Wohngebiet B. Ein schma-
ler Streifen (C und D) an der Danziger Strafe ist im Flachen-
nutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen, von der tatsach-
lichen Nutzung her aber eher als allgemeines Wohngebiet anzu-

sehen.

Im Untersuchungsgebiet selbst befindet sich bereits ein Land-
maschinenvertrieb bei E, ein Landwirtschaftsbetrieb mit einem
Wohnhaus bei F und eine Zimmerei bei G mit einem im Bau be-

findlichen Wohnhaus.

Die an das Untersuchungsgebiet westlich angrenzende Teilflache
VI soll als GE- oder GI-Gebiet ausgewiesen werden und ist bis-
her noch ungenutzt. Die sudlich daran angrenzenden Flachen
sind als GI ausgewiesen, teilweise mit eingeschrankter Nutzung
und mit Festsetzungen von Immissionsgrenzwerten, die aber nach
dem heutigen Stand der Erkenntnisse nicht mehr fur die Fest-

setzung von Emissionsbeschrankungen geeignet sind.
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Bei H befindet sich ein metallverarbeitender Betrieb (Maurus)
in geschlossenen Gebauden, auf der Flache VII das Werk der Fa
Ziblin, fur das im Genehmigungsbescheid fiir einige Punkte in
der Umgebung Immissionsrichtwerte festgesetzt sind. Sudlich
der GewerbestraBe befinden sich eine Reihe von nicht wesent-
lich schallemittierenden Betrieben und auch einige Wohnh&auser,
bei K eianerbrauchermarkt mit einer groBen Anzahl von Stell-
platzen nahe der StaatsstraRBe.

Durch entsprechende Emissionsbeschrdnkungen muf ausreichender
Schallschutz fur die Wohnbebauung sidlich der Danziger StrafBe
(0stlich der AngerstraBe auch noch nérdlich der Danziger
StraBe) gesichert werden. Daneben ist zu beriicksichtigen, daf
sich auch in dem gesamten Gewerbe- und Industriegebiet nérd-
lich der Danziger StraBe auch einige Wohnhduser befinden.
Nordwestlich des Gebietes befinden sich noch in gréBerem Ab-
stand eine Mihle mit Wohnhaus (1) und westlich eine Gaststatte
(2) mit Wohnhaus und ein landwirtschaftlicher Betrieb mit
Wohnhaus (3). ‘

4, Schalltechnische Anforderungen

Nach dem Beiblatt zu DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau",
Teil 1, (Mai 1987) soll der Beurteilungspegel in dB(A) die
folgenden "schalltechnischen Orientierungswerte fur die
stadtebauliche Planung" méglichst nicht uUberschreiten, um die
mit der Eigenart des betreffenden Gebietes verbundene Erwar-

tung auf angemessenen Schallschutz zu erfillen:

Nutzung Tags Nachts
Reines Wohngebiet ' 50 40/35
Allgemeines Wohngebiet ) 55 45/40
Dorfgebiet, Mischgebiet 60 50/45

Kerngebiet, Gewerbegebiet 65 - 55/50
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Dabei gilt der hohere der beiden Nachtwerte nur fur Verkehrs-

larm von offentlichen Verkehrsanlagen.

Diese Werte sind zwar keine Grenzwerte, aber nach dem Immis-
sionschutzrecht werden in der Regel keine neuen gewerblichen
Anlagen oder Anderungen von bestehenden Anlagen mehr geneh-
migt, wenn nicht sichergestellt wird, daB diese Werte von
allen auf einen Immissionsort einwirkenden Anlagen zusammen
eingehalten-wepden.

Nachts gilt der Immissionsrichtwert auch dann schon als uUber-
schritten, wenn er durch die Maximalpegel von einzelnen nur
kurzzeitig auftretenden Schallereignissen (z.B. durch auf
Werksgelande verkehrende Fahrzeuge) um mehr 20 dB(A) uber-

schritten wird.

Wenn ein neues Industrie- oder Gewerbegebiet ohne ausreichen-
den Abstand von einem schutzbedurftigen Gebiet ausgewiesen
wird (oder umgekehrt), ohne daB entsprechende Vorkehrungen ge-
troffen werden, kann es geschehen, daB ein Betrieb alleine
schon die Immissionsrichtwerte ausschopft und dann keine wei-
teren Betriebe mit schallemittierenden Anlagen mehr genehmigt
werden. Deshalb ist es heute ublich, bei der Ausweisung eines
neuen Gewerbe- oder Industriegebietes die je Quadratmeter
Grundflache maximal zuldassige abgestrahlte Schalleistung
inform eines flachenbezogenen Schalleistungspegels festzu-

setzen.

Dann kénnen auch Kaufinteressenten fur Grundstucke schon vor
der Kaufentscheidung abschatzen, ob ein Grundstuck fur sie
schalltechnisch geeignet ist oder nicht.
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Bei Industrie- und Gewerbegebieten nahe schutzbedurftigen
Nutzungen ist schalltechnisch ohnehin keine unbeschrankte
gewerbliche Nutzung méglich. Durch die Festsetzung von maximal
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei-
stungspegeln wird in solchen Fdllen gleichzeitig die Nutzungs-
beschrankung schalltechnisch quantifiziert.

5. . Vorschlag fiir die Festsetzung von maximal
zulassigen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegeln

5.1 Vorbemerkungen

Im vorliegenden Fall ist zu berucksichtigen, daB fir die Firma
Ziblin bereits in dem Genehmigungsbescheid vom 27.02.89 Immis-
sionswertanteile festgelegt sind.

AuBerdem werden Schallimmissionen nicht nur vom Untersuchungs-
gebiet selbst ausgehen, sondern auch von den anderen bereits
gewerblich genutzten Flachen in der Umgebung, und von den wei-
teren Flachen, die in Zukunft noch gewerblich genutzt werden
sollen. Das sind alle im Lageplan Abb.1l schraffierten Flachen.

Die vorliegende Untersuchung kann sich deshalb nicht nur auf
das Untersuchungsgebiet beschranken, sondern muf die umliegen-
den gewerblich genutzten Flachen mit einbeziehen und auch fur
diese missen zukinftige Emissionsbeséhrénkungen vorgeschlagen
und ihre spatere Aufnahme in Bebauungsplane bzw. ihre Beruck-
sichtigung bei zukinftigen Genehmigungsverfahren unterstellt
werden. Erst dann ist durch die‘Aufnahme der hier vorgeschla-
genen Emissionsbegrenzungen fur das Untersuchungsgebiet in den
Bebauungsplan die Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch

tatsachlich zu erwarten.
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5.2 Vorgehensweise

Bei der Festsetzung der Emissionsbegrenzungen besteht eine
gewisse Freiheit. So kann man z.B. die je Quadratmeter zulis-
sige Schallemission (Schalleistung) fir die gesamte Flache
eines Industrie- oder Gewerbegebietes gleich hoch festsetzen.
Dann wird aber das betreffende Gebiet in der Regel schalltech-

nisch schlecht ausgenutzt.

Insgesamt kann eine bessere AusnlUtzung erreicht - das heift
hier: mehr Schallemission zugelassen - werden, wenn man das
Gebiet in Teilfl&chen unterteilt und fur Teilfldchen nahe
schutzbedirftigen Gebieten eine geringere und fur weiter davon
entfernte eine hoéhere Schalleistung je Quadratmeter Grund-
flache zulast.

Im vorliegenden Fall verfahren wir so mit der Einschréankung,
daB fur die Fa. ZUblin bereits Festsetzungen getroffen sind,

die hier zu berucksichtigen sind.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
Holzteile" sehen wir vier Teilflachen I bis IV vor, die durch
die Baugrenzen in dem Bebauungsplan-Entwurf begrenzt sind.
Weitere Teilflachen sind:

v die sudlich angrenzende Flache F1.Nr.468,

VI die westlich angrenzende noch freie Flache F1.Nr.358,

VII das Grundstiick F1.Nr. 358/35 (Fa. Zublin),

VIII die Grundsticke Fl.Nrn 358/31,34,37,40 und 42,

IX das Gebiet westlich der Rudolf-Diesel—StraBe und sudlich

 der Gewerbestrafe,

X das GI-Gebiet sudlich der GewerbestraBe zwischen Rudolf-
Diesel- und AngerstraBe, F1.Nrn.358/23,29,32 und 33,

XI das sudlich daran angrenzende GI-Gebiet mit
eingeschrankter Nutzung, und

XII das daran sudlich angrenzende GE-Gebiet.
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Bei den Teilflachen I bis IV des Bebauungsplanes Holzteile
wird als fir die zuldssige Schallemission anrechenbare Grund-
flache nur die Flache innerhalb der Baugrenzen angesetzt. Bei
den anderen Flachen wird Grenze die jewéilige Grundstucks-
grenze angenommen, an StraBen nur bis etwa 5 m vom StraBen-

rand.

Fur die Berechnung wurde unser Programm FLAECHE eingesetzt
(siehe Anhang A), das fUir jeden Immissionsort den Beitrag von
jeder Teilflééhe zum Beurteilungspegel und den resultierenden
Beurteilungspegel von allen Teilflachen zusammen berechnet.

Fuar die Berechnung wurden neun kritische Immissionsorte (1)
bis (9) ausgewahlt, deren Lagen dem Lageplan Abb.1l zu entneh-

“men sind.

Die flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden durch Probie-
ren so festgelegt, daB einerseits noch an keinem Immissionsort
der Immissionsrichtwert uUberschritten, andererseits aber die
Gewerbe- und Industrie-Gebiete in ihrer Gesamtheit moglichst
gut ausgenutzt werden. Dabei werden grundsatzlich fur die GI-
Gebiete hdhere Werte als fur die GE-Gebiete angenommen.

Die so ermittelten maximal zuldssigen immissionswirksamen
Schalleistungspegel fir die zwdlf Teilflachen, ihre Beitrage
zu den Beurteilungspegeln an den untersuchten Immissionsorten
und die resultierenden Beurteilungspegel sind der Tabelle 1 zu

entnehmen, die Berechnung dem Anhang A.
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Tabelle 1:
Berechnung von Lw" fiir Tdrkheim - Holzteile
Immmissionsort 1 2 3 4 S 6 7 8 9
Flache Lw" Lr Lr Lr Lr Lr Lr Lr Lr Lr
I GE 65 36,7 37,7 37,91 40,0 41,7 44,5 472 48,8
Il GE 55 30,8 33,1 33,4 356 37,1 414 424 406
i al 65 43,9 42,9 39,5/ 40,6 41,2 432 437 437
v .Gl 65 38,5 36,8 34,3 354 36,1 378 38,7 39,3
vV GEred. "l 49 19,2 22,0 26,0 29,7 33,2 44,4 472 42,8
VI __Gi - 65 49.6 48,3 418) 423 423] 441] 439] 433
Zwischensumme: 51,1 50.0 455| 46,7/ 475 509! 525 52,0
Vil Gl 65 | 435/ 500 448 448 439 458 443 427
Vit Gi 65 38,7 42,5 39,9 41,1 41,1 439 429 413
X Glred 58 34,4 40,7 53,5 51,8 44,5| 44,9 413 38,7
X Gl 65 33,0 37,4 38,6 40,5/ 40,6| 44,4 42,2 394
Xl Glred. 53 23,5 27,9 32,8/ 36,6| 36,7| 43,5 364 32,3
Gebiet D D D D WA WA | WA | WA WA
Richtwert 6Q - 60 60 60 55 55 55 55 55

Die Werte fir die Teilflachen I bis IV empfehlen wir, in den
Bebauungsplan aufzunehmen. Wenn wichtige Gesichtspunkte fur

eine andere Verteilung des "Larmkontingents" sprechen, sind

auch andere Lésungen méglich, muBten aber noch untersucht

werden.
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Die Werte gelten fur den Tag, fur die Nacht sind die Werte
15 dB(A) niedriger.

Mit den vorgeschlagenen Werten fur die maximal zulassigen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln fur
die Ubrigen Flachen werden die Immissionsrichtwerte an den
auBerhalb des Gewerbegebietes gelegenen Immissionsorten (1)
bis (4) auch dann eingehalten, wenn die Firma Zublin (auf der
Teilfldche VII) die in ihrem Genehmigungsbescheid Vbrgeschrie—

benen Immissionswertanteile ausschopft.

6. Wohnhauser innerhalb der untersuchten Teilflichen

Durch die Festlegung von maximal zuldssigen immissionswirk-
samen Schalleistungspegeln ist nicht immer ausreichender
Schutz fir Wohnhauser innerhalb der gewerblich genutzten Teil-
flachen gewahrleistet. Deshalb dirfen innerhalb der Flachen
auch (zumindest ohne besondere Auflagen) keine neuen Wohn-

hauser zugelassen werden.

Fur die bereits existierenden Wohnhaduser wurde die Situation
Uberpruft. Fir sie ist keine Uberschreitung der Immissions-
richtwerte zu erwarten. Auf die Wiedergabe der Berechnung wird

hier verzichtet.

7. Vorschlag fiir die Formulierung der Festsetzung der
Emissionsbeschrankungen im Bebauungsplan

Fir die Festsetzungen in dem Bebauungsplan schlagen wir vor,
etwa folgende Formulierung in die Satzung aufzunehmen:
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"Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren immissions-
wirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel L,"
tags/nachts folgende Werte Uberschreitet:

- auf der Teilflache I 65/50'dB(A),
- auf der Teilflache II 55/40 dB(A),
- auf der Teilflache III 65/50 dB(A),
- auf der Teilflache IY 65/55 dB(A)."

Die Flachen sind im Plan zu kennzeichnen. Sie werden durch die
Bebauungsgrenzen in dem Bebauungsplan-Entwurf Stand 11.05.1989

umschrieben.
Dazu empfiehlt sich folgende Erlauterung:

"Diese Festsetzungen bedeuten, daB in dem betreffenden
Gebiet jeder Betrieb geeignete technische und/oder organi-
satorische MaBnahmen so zu treffen hat, daR die von seinen
Anlagen allein (einschlieBlich Verkehr auf dem Werksge-
lénde) in der Nachbarschaft verursachten Gerdusche keinen
hoheren Beurteilungspegel erzeugen, als wenn von’jedem
Quadratmeter seiner Grundsticksflache, soweit sie inner-
halb der Baugrenze liegt, ein Schalleistungspegel von L,"
dB(A) abgestrahlt und freie Schallausbreitung in die Umge-

bung herrschen wiurde."

AuBerdem empfehlen wir, in dem Gebiet neue Wohnungen nur aus-
nahmsweisé;zuzulassen, wenn im Einzelfall dafur ausreichender
Schutz gegen Gerausche nachgewiesen wird, und darauf hinzuwei-
sen, daB durch die Festsetzung von maximal zulassigen immis-
sionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegeln noch
nicht sichergestellt wird, daB die Immissionsrichtwerte fur

" Wohnungen innerhalb des Gebietes Uberall eingehalten werden.

(Prof. Dr.-Ing. L. Schreiber)




