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Der Erste Burgermeister erdffnet am Mittwoch, 26. Februar 2025 um 19.00 Uhr
Im Sitzungssaal des Rathauses die Sitzung des Marktgemeinderates.

Er begrif3t die erschienenen Damen und Herren des Marktgemeinderates, die
Zuhorer, sowie den Vertreter der Mindelheimer Zeitung und vom Wochenkurier.
Er stellt die ordnungsgeméie Ladung fest; Einwendungen gegen die Tagesord-
nung werden nicht erhoben.

Bekanntgaben aus der letzten nichtdffentlichen Sitzung

Der Erste Blurgermeister gibt bekannt, dass die Malerarbeiten fur die Auf3enfas-
sade am Kindergarten St. Josef ,Sonnenhaus® zum Angebotspreis von
38.377,08 € brutto (inkl. 5% Nachlass) vergeben wurden und die GeruUstarbeiten
zum Angebotspreis von 10.870,65 € brutto.

Im Zuge der Malinahme soll, insbesondere um Synergieeffekte beim Gertst zu nutzen,
auch eine PV-Anlage mit Std- und Ostausrichtung installiert werden. Die Angebotsein-
holung und die Abstimmung ob mit oder ohne Speicher erfolgt aktuell.

Aktuelle Entwicklungen
Der Erste Birgermeister informiert aus der letzten Bauausschuss-Sitzung:

Der Bayerische Landtag hat zum 01.01.2025 ein sogenanntes Modernisierungsgesetz
beschlossen. Ziel ist es, die Burokratie in Bayern Stiick fur Stlick abzubauen.

Mit dem Modernisierungsgesetz wurde nun auch die Bayerische Bauordnung
(BayBO) Uberarbeitet.

Folgende (wesentliche) Anderungen in Bezug auf die BayBO haben sich dadurch
ergeben:

1. Der Ausbau eines Dachgeschol3es einschliel3lich der Errichtung von
Dachgauben sind ab sofort nicht mehr genehmigungspflichtig.

Sofern der Dachstuhl statisch nicht verandert und angehoben wird (z. B. hdherer

Kniestock), sondern das Dach in seiner urspriinglichen Form erhalten bleibt, ist zukunf-

tig fir den Ausbau des DachgescholRRes kein Bauantrag mehr erforderlich. Auch

fur Dachgauben muss zukiinftig kein Bauantrag mehr eingereicht werden.

In der vergangenen Bauausschuss-Sitzung haben wir Gber den Bauantrag von Frau

Maurer-Werny im Gernerweg abgestimmt bezlglich Ausbau des DachgescholRes so-

wie Genehmigung einer Dachgaube. Dies ist nun ab 01.01.2025 verfahrensfrei még-

lich, es muss der Gemeinde nur noch 2 Wochen vor Baubeginn angezeigt werden.

2. Nutzungséanderungen sind zuklnftig verfahrensfreie Vorhaben.

Eine Nutzungsanderung z. B. von einem Ladengeschéft in einen Imbiss mit Gastrono-
mie ist zukUnftig verfahrensfrei moglich. Auch eine Nutzungsanderung von Gewerbe
zu Wohnraum ist nun in Zukunft ohne die Einreichung eines Bauantrages maoglich.

Ein Bauantrag fur die Nutzungsénderung des ehemaligen Gemuseladens (Paulis 7-
Schwaben-Laden) in einen Asia-Imbiss ware damit ab 01.01.2025 nicht mehr erforder-
lich.Wie es sich jedoch mit der Anderung der Stellplatzanzahl verhalt ist bis jetzt noch
unklar, hier warten die Gemeinden noch auf Informationen von Seiten der Staatsregie-
rung.

3. Abschaffung aller Garagen- und Stellplatzsatzungen innerhalb Bayerns und
Vereinheitlichung auf ein einheitliches Muster

Am 01.10.2025 werden die bisher bestehenden Garagen- und Stellplatzsatzungen in

Bayern ungultig. Dies bedeutet fir den Markt Tarkheim, dass wir im Sommer 2025

eine neue Garagen- und Stellplatzsatzung beschlie3en miissen. Die Gemeinden sind

hier auf die Hilfe des Bayerischen Gemeindetages angewiesen, dieser wird zeitnah
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eine Mustersatzung zur Verfigung stellen. Fest steht jedoch, dass es sich hierbei nur
noch um eine ,abgespeckte Variante“ der bisherigen Garagen- und Stellplatzsatzung
handeln wird. Eine groRe Anderung betrifft auch die Berechnung der Stellplatze.

Diese Berechnung kann zuknftig nicht mehr von den Gemeinden frei gewahlt werden,
hier hat der Landtag Festsetzungen getroffen, die zukiinftig ab 01.10.2025 gelten
werden.

Bericht Kammerei - vorlaufige Zahlen 2024
Der Kdmmerer stellt anhand nachfolgender Diagramme dar:

» die Entwicklung der Gewerbesteuer
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Sein Dank und auch der vom Ersten Birgermeister gilt den Turkheimer Unter-
nehmern und Steuerzahlern, welche dieses grof3artige Ergebnis erméglicht
haben.

> der Zufiihrung an den Vermodgenshaushalt
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Der Kdmmerer gibt zu bedenken, dass mit diesen Einnahmen nicht weiterge-
plant werden kann. Er weist darauf hin, dass die zu zahlende Kreisumlage dem
guten Ergebnis angeglichen wird.
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Der Kammerer erlautert detailliert die nachfolgende Jahresrechnung 2024:
Plan Ist Abweichung
Einnahmen
Verwaltungshaushalt 20.672.000 € | 24.250.000 € | 3.578.000 €
Ausgaben
Verwaltangshaushalt 20.160.000 € | 19.500.000 € | -660.000 €
auRRerordentliche Ertrage
Verwaltungshaushalt 0 31.000 € 31.000 €
auflerordentlicher Aufwand
Vermdégenshaushalt 0 0€ 0€
damit Verwaltungshaushalt 4.269.000 € tiber Plan
Zufuhrung an
Vermbgenshaushalt 512.000 € 4.781.000 € | 4.269.000 €
Einnahmen
Vermégenshaushalt 3.453.000 € 3.062.000 € -391.000 €
Ausgaben
Vermégenshaushalt 7.200.000 € 5.940.000 € | -1.260.000 €
auRRerordentliche Ertrage
Vermégenshaushalt 0 555.000 € 555.000 €
AuRerordentlicher Aufwand
Vermbaenshaushalt 0 210.000€ | 210.000 €
damit Vermdgenshaushalt 1.214.000 € | tber Plan
damit vorlaufiges .
Jahresergebnis 2024 5.483.000 € | uber Plan

Rund 2,3 Mio. € maglich

damit Ricklagenstand per Ende 2024 ca. 6,3 Mio. €

Entwicklung der Ist-Zufiihrungen der letzten drei Jahre:

Damit statt 3.,2 Mio. € Rucklagenentnahme nunmehr Zufiihrung in Hohe von

2022 2023 2024
Zuftihrung an Vermdégenshaushalt 2.553.000 € 3.033.000 € | 4.781.000 €
Abweichung
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Der Kdmmerer stellt fest, dass das Jahr 2024 ein Jahr der Superlative war bzw.
das beste, das der Markt Turkheim jemals hatte und die nachfolgenden
aktuellen Schlagzeilen nicht auf den Markt Turkheim zutreffen:

e drittes Rezessionsjahr in Folge in Deutschland
Bayerns Kommunen geht das Geld aus
Stadte schlagen Alarm - Finanznot zwingt zu Kirzungen

Bezirk in Noten

e Kommunen fordern verbindliche Agenda 2035 (vom Bund)
Zutreffen wird jedoch, dass die Einnahmen stagnieren und die Ausgaben unge-

bremst steigen, wobei grof3e Teile hiervon von der Kommune kaum bzw. nicht

beeinflusst werden kénnen — wie v. a. die Sozial- und Personalkosten — der
Tarifabschluss lasst auf sich warten — gefordert werden 8 %
Der Kdmmerer geht davon aus, dass es in 2025 in Bayern so viele nicht geneh-

migungsfahige Haushalte geben wird wie noch nie.
Schwierige Rahmenbedingungen und ein schwieriges Umfeld sind sein Fazit.

Ohne férmliche Beschlussfassung nimmt der Marktgemeinderat Kenntnis

und genehmigt die Jahresrechnung 2024.

Bauhof, Neubau - Gesamtkostentbersicht

Der Erste Burgermeister begrufdt die Marktbaumeisterin und tbergibt ihr das
Wort zur Prasentation der Gesamtkosten Bauhofareal Angerstral3e, in denen
auch die Arbeiten und Bauten der vergangenen Jahre beinhaltet sind.

Die Marktbaumeisterin
> erlautert den Ubersichtsplan:
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und Variante 1, Kalthalle BA 2

Gesamtkostenschatzung Neubau Bauhof Angerstrade

V2 Kalthalle 1 BA

» informiert Uber die geschatzten Gesamtkosten fir Variante 2, Kalthalle BA 1

V1 Kalthalle 2 BA

|KG |Bezeichnung Kostengruppe | Bruttokosten | Bruttokosten |
300|Bauwerk - Baukonstruktionen (Kosten gem. hs+p) 3.619.000,00 € 2.954.000,00 €
|Birogebaude 595.00000 € 59500000 €
[Hapthate 169500000 € 165500000 €
Farroeughale 405.000,00 € 20500000
Fahrzeophale Rest 55500000 €
|Entaassening Neubauareal 15500000 € 155 000,00 €
400|Bauwerk - Technische Anlagen (Kosten gem. hs+p) £95.000,00 € 605.000.00 €|
|Burogebaude 21500000 € 215.000.00 €
Haupthale S3S.00000 € 335 000 .00
Faheughale S5.000.00 € SS000.00 €
{Fahroeughalie Rest $0.000.00 €
(Kosten gem. IB Vogg) 962.000,00 € 1.090.000,00 €
Verkehrsaniagen Newdauareal 32 000,00 3200000 €
Aschaitiiche uriter BA 2 {71567 x178.5) 12800000 €
5 Schumoren 3000000 € 30.00000(1
600|Ausstattung und Kunstwerke 200.000,00 € 200.000,00 €
Kranbahn und Habeoahne 10000000 € 100.000.00 €]
(Spinde_ Tische, Stutie, SChrinke 0em_Planstand GP) 10000000 € 100.000,00
| [Gesamitkosten KG 200-700 5.476.000,00 €] 4.849.000,00 €]
700|Nebenkosten 6560.000,00 € 580.000,00 €
[Architeht hsep 31500000 € 26500000 €
Stather | Schwenbargsr Wobnbau 4500000 € 4000000 €
|Brandschuts | H2k Brandschutz GmdM 10.000.00 € 10.000.00 €
THLS - Plarung /18 Markus Mayr B0.000.00 € 7000000 €
|Bleitropianung / LKE GadH & Co. KG 6000000 € $0.000.00 €
EnEV / PT ingenieure 2000000 € 35000 00 €
Entwisserungsoianung « Fradischen / 15 Voog 10700000 € usoooooél
{Sosengrachter 300000¢ 300000 ¢
[Bisherige Investitionskosten in Grundstuck, Hallen, etc. 1.600.000,00 €] 1.600.000,00 €]
|Gesamtkosten NEUBAU 6.136.000,00 €| 5.439.000,00 €|
{Gesamtkosten 7.136.000,00 €] 7.039.000,00 €|

Waschhalle ausreichend ist.

Eine Marktbaumeisterin gibt zu Gberlegen, die Waschhalle einzusparen.

Die Marktbaumeisterin gibt zu bedenken, dass dann ein Olabscheider eingebaut
werden muss, der fiir die ganze Hofflache ausgelegt ist.

Ein Marktgemeinderat halt es fur nicht diskutabel an der Waschhalle einzusparen.
Er gibt zu bedenken, dass z. B. die fir den Winterdienst eingesetzten Fahrzeuge nach
Beendigung des Einsatzes im AuRenbereich gewaschen werden mussten.

Eine Marktgemeinderatin erkundigt sich, ob die geplante Gré3e von 100 mz fir die

Die Marktbaumeisterin teilt mit, dass der Kreisbauhof in Désingen besichtigt wurde und
dort die Waschhalle die gleiche Grofl3e aufweist und ausreichend ist.

Ein Marktgemeinderat erkundigt sich, ob die aufgezeigten Gesamtkosten die
Ausstattung der Buroraume und die der Schreinerei und Schlosserei beinhalten.
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Die Marktbaumeisterin stellt fest, dass bisher auch schon gearbeitet wurde und
deshalb das notwendige Werkzeug vorhanden ist.

Die Burordume werden neu ausgestattet, da vom bisherigen Bestand nichts mehr
brauchbar ist; diese Kosten sind in den aufgezeigten geschéatzten Gesamtkosten
enthalten.

Ein Marktgemeinderat gibt zu Uberlegen, die bestehende Sickermulde
versickerungsfahig zu gestalten.

Die Marktbaumeisterin geht davon aus, dass dies Mehrkosten von ca. 200.000 € brutto
verursachen wirde.

Ein Marktgemeinderat kann sich vorstellen, die Verkehrsflachen zu schottern.

Die Marktbaumeisterin stellt fest, dass es aufgrund der strengen Auflagen nicht
ausreichen wird, die Verkehrsflachen nur zu schottern.

Der Erste Burgermeister wird Gberprifen lassen, ob es eine gunstigere Losung ware,
die jetzige Versickerungsflache neu und tGberfahrbar zu gestalten, aber trotzdem
versickerungsféahig zu belassen. Er stellt fest, dass bereits eine genehmigte
Entwasserungsplanung vorliegt.

Die Dritte Burgermeisterin regt an, fur die Lagerung verschiedener Materialien im
AulRenbereich Carports bzw. Uberdachte Stellplatze umzusetzen. Um in der Ebene
Flache sparen zu kénnen, gibt sie zu Uberlegen, fur die Unterbringung von Materialien
Ubereinander gestapelte Gitterboxen bzw. Hochregale zu verwenden.

Die Marktbaumeisterin stellt fest, dass es hinsichtlich der Langlebigkeit der Materialien
besser ist, sie nicht im Freien zu lagern.

Die Dritte Burgermeisterin erkundigt sich, weshalb zusatzlich Schiitten auf der
Nordseite eingeplant sind.

Die Marktbaumeisterin informiert, dass die vorhandenen alle voll sind.

Die Dritte Burgermeisterin stellt fest, dass im ortlichen Kieswerk jederzeit Splitt, Sand
etc. geholt werden kann, weshalb die Vorhaltung groRer Vorrate auf dem
Bauhofgelénde ihres Erachtens nicht notwendig ist.

Die Marktbaumeisterin halt es fur effizienter, nicht wegen einer Fuhre zum Kieserk
fahren zu missen.

Zur Frage eines Marktgemeinderates informiertdie Marktbaumeisterin, dass der Archi-
tekt die Kosten der Kostengruppe 300 und 400 schatzt. Um im Bereich der Hebebihne
eine gewisse Temperatur herstellen zu kbnnen, ist zur Beheizung eine Bauteilaktivie-
rung im Bodenbereich analog einer FuRbodenheizung vorgesehen. Die Heizung wird
Uber eine Warmepumpe betrieben.

Eine Marktgemeinderatin erkundigt sich, ob es sich bei der Gesamtkostenschatzung
um verlassliche Endzahlen handelt.

Der Erste Burgermeister stellt fest, dass der Planer nach aktuellen Kosten gerechnet
hat und deshalb davon auszugehen ist, dass das Ausschreibungsergebnis nicht
wesentlich teurer sein wird.
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Eine Marktgemeinderétin stellt fest, dass Preisschwankungen von zehn Prozent
plus oder minus bei solchen Projekten ganz normal sind.

Eine Marktgemeinderatin erkundigt sich, inwieweit noch Geld eingespart werden
konnte.

Der Erste Burgermeister stellt fest, dass die Einsparmaoglichkeiten weitgehendst
ausgeschopft sind. Er erinnert an die letzten Einsparungen, wonach bei den Fenstern
die teuren Eckfenster nicht umgesetzt werden und die Glastiberdachung nicht
ausgefuhrt wird.

Der Erste Burgermeister teilt mit, dass zusammen mit dem Planer die Einsparmoglich-
keiten immer wieder ausgelotet wurden und die Planung des Bauhofes keine Sonder-
winsche enthdlt, die technischen Sicherheitsvorschriften jedoch erfillt werden mis-
sen.

Die Marktbaumeisterin teilt auf Nachfrage eine Marktgemeinderates mit, dass ein Fahr-
radabstellplatz angedacht ist.

Ein Marktgemeinderat_ geht davon aus, dass der Schulungsraum nicht immer benutzt
wird und regt an, diesen z. B. fur Vortrage zu vermieten.

Die Marktbaumeisterin stellt fest, dass der Schulungsraum vorrangig als Sozialraum
genutzt werden wird. Um den Raum -wenn Uberhaupt- vermieten zu kdnnen, misste
Uber eine gesonderte AuR3entreppe nachgedacht werden.

Der Erste Blrgermeister lehnt die Vermietung des Sozial-/bzw. Schulungsraumes im
neuen Bauhof entschieden ab. Er gibt zu bedenken, dass bei der Vermietung eines
Raumes auch das Gelédnde betreten wird.

Ein Marktgemeinderat gibt zu Uberlegen, Zelthallen zur Unterbringung von Materialien
zu errichten.

Die Marktbaumeisterin weist darauf hin, dass so manche Zelthalle vom Hagel zerstort
wurde.

Ein Marktgemeinderat stellt fest, dass ein entsprechendes Fundament trotzdem not-
wendig ist.

Ein Marktgemeinderat geht davon aus, dass eine Zelthalle im Vergleich zu einer Kalt-
halle giinstiger ist.

Ein Marktgemeinderat ist der Meinung, dass der Bauhof entsprechend der Planung, die
seines Erachtens solide und nachhaltig ist, nunmehr umgesetzt werden soll. Die Bau-
hofmitarbeiter freuen sich, wenn sie so etwas Gutes bekommen, was sie auch verdient
haben.

Der Zweite Burgermeister stellt fest, dass die Kosten fiir den neuen Bauhof mittlerweile
bei ,historischen® 8 Mio. Euro liegen.

Der Kdmmerer verweist auf den Zustand des alten Bauhofs und meint, dass mit
Blick auf die aktuellen Arbeitsbedingungen, Effizienz, Zeitverluste usw. auf-
grund derzeit mehrerer Standorte auf jeden Fall Handlungsbedarf besteht und
auch in den alten Bauhof investiert werden musste. Der Kammerer teilt mit,
dass die Kosten mehrfach hinterfragt wurden und wichtig sei, dass das neue
Gebaude kein Luxus, sondern ein Zweckbau wird und das so auch von Seiten
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Bauamt bestatigt wird. Er ist der Meinung, dass die Marktbaumeisterin den Be-
darf, die notwendigen Flachen und die erforderliche Grélenordnung heute ja
nochmals schlissig erlautert hat. Er stellt fest, dass der Bau zu 100 % selbst
finanziert werden muss und dies naturlich nicht aus der Portokasse geschieht.
Er sieht die Finanzierung auf mindestens 20 Jahre als darstellbar an und wirde
zu gegebener Zeit fur die Bauhoffinanzierung ein extra Darlehen aufnehmen,
wenn die Liquiditat dies erfordert und die Zinsen hoffentlich noch runter gehen.

Eine Marktgemeinderéatin erkundigt sich, ob der Bestandsbauhof verkauft wird.

Der Erste Burgermeister stellt fest, dass zunéchst der Bauzeitenplan fur den
neuen Bauhof verbindlich und das Areal an der Kirchenstral3e leergerdumt sein
muss.

Seinerseits kann er sich einen Verkauf vorstellen, die Lage ist zentrumsnah und
fur den Wohnungsbau geeignet. Er wird sich erkundigen, wer Interesse hat und
zu welchem Preis verkauft werden kann.

Ein Marktgemeinderat gibt zu tberlegen, den Erlés aus dem Verkauf des alten
Bauhofes zur Refinanzierung des neuen zu verwenden.

Eine Marktgemeinderétin ist der Ansicht, dass fur die weitere Verwendung des
Areals an der KirchenstralRe ein Ortsentwicklungskonzept erstellt werden sollte.

Die Dritte Burgermeisterin regt an, in einer Klausur rechtzeitig dartiber zu diskutieren.

Der Erste Burgermeister hélt dies fur sinnvoll.
Grundsatzlich wichtig ist, den Neubau ,auf den Weg zu bringen®, um die
Genehmigungsplanung einreichen zu kénnen

Die Marktbaumeisterin empfiehlt, die Genehmigungsplanung fur Variante 2,
also die Planung mit Kalthalle, einzureichen.

Eine Marktgemeinderatin teilt mit, dass sie es fur gut halt, wenn die Genehmi-
gungsplanung fur Variante 2 eingereicht wird.

Die Markbaumeisterin geht davon aus, dass dann auch die Ausschreibung ent-
sprechend angepasst werden soll.

Eine Marktgemeinderétin erkundigt sich, ob mit der Genehmigungsplanung
auch die Versickerung festgelegt wird.

Die Marktbaumeisterin teilt mit, dass nach Aussage des Ingenieurs es jederzeit
maglich ist, die Frage der Versickerung zu lésen.

» informiert GUber den Bestand auf dem Areal an der Angerstral3e
e Halle mit Grundflache von ca. 650 m?

e 13 Schitten

%+ dafir bereits aufgelost
- Fundushalle ca. 170 m?2 Grundflache
- Brandstadel ca. 110 m?2 Grundfliche
und weitere 40 m? Fliche im OG
- alte BayWa ca. 80 m?
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» stellt anhand von Bildern die Nutzung der bestehenden Lagerhalle auf
dem Areal an der Angerstral3e dar

» informiert anhand der Planskizze Uber den Bestand auf dem Areal
KirchenstralRe 13

e Gesamtareal ca. 2.180 m? . Nuln \ ==
¢ Hallen-Gesamtgrundflache ca. 540 m .
e ,Kopfbau“ ca. 240 m? Grundflache

e Garagen ca. 73 m2 Grundflache

» informiert Uber den Bestand gegentber dem Neubau mittels
Planskizzen und Bildern
% Fahrzeughalle

Bestand ca. 285 m? Neubau ca. 300 m?2

1 . . - . .
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% Lager Verkehrstechnik und Waschen

Waschen aktuell 72 m2
Verkehrstechnik ca. 266 m2 + X

Waschen ca. 100 m2
Verkehrstechnik + Absperrungen
ca. 160 mz
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» informiert Uber die noch bestehenden Lagerflachen in der alten BayWa
AulRenbereich: Schrott- und Holzlager

Innenbereich: Lagern von Bihnenteilen und Hitten Weihnachsmarkt
Grundflache ca. 200 m2

AulRenflache ca. 940 m?

» informiert Uber den vorhandenen Fuhrpark
e 14 Fahrzeuge

und stellt diesen detailliert in nachfolgender Ubersicht dar:
[tinge  [Brelte  [Wibe  rul Gesamt Gewicht
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Niederschrift uberdie ___ offentliche Sitzung Nr. 3 Seite 12
des Markt-Gemeinderates  TURKHEIM am 26.02.2025
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» erlautert anhand nachfolgendem Grundrissplan die Nutzung
der Gebaude des Neubaus

,Offene Flachen”:

- Ersatz fur Alte
BayWa (ca. 200m?
GF)

- Lagerflachen
Kopfbau alter
Bauhof: GF ca.
240m? x 2 Etagen
- Differenz aus Lager
Verkehrstechnik
ca. 100m?

- Lagerflache fur
saisonale
Aufbauten

- Zwischenlager
Kiesgrube
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Beschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt Kenntnis von den vorgestellten geschéatzten Ge-
samtkosten fur Variante 2 Kalthalle 1 BA in Hohe von 7.7.36.000,00 €

und Variante 1 Kalthalle 2 BA in H6he 7.039.000,00 €

Der Marktgemeinderat beschliel3t, die Genehmigungsplanung fur Variante 2
Kalthalle 1 BA einzureichen und entsprechend auszuschreiben.

Sonstiges

Der Zweite Burgermeister kritisiert den ,Kahlschlag“ seitens der Bahn am Hang
entlang dem Berger Fuldweg und am Langweidbach im Bereich des Anwesens
Ludwigsberg auf das scharfste und halt die Vorgehensweise fir unverschamt;
die Gemeinde sollte sich so etwas nicht bieten lassen, zumal auf der Strecke
am Tag ein Guterzug fahrt.

Die Dritte Burgermeisterin weil3 aufgrund ihrer Nachfrage bei der Bahn, dass
diese ,Pflegemalinahme* keiner Genehmigung vonseiten einer Behdrde und
auch keine Pflicht zu AusgleichsmalRhahmen bedarf.



