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VORWORT

Liebe Mitbirgerinnen und Mitblrger,

der Ortsteil Tirkheim Bahnhof wurde bereits im
Jahr 2019 im Rahmen der Erstellung des integrier-
ten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts fir die
Stadtebauforderung behandelt. Hierbei wurde seine
hohe Bedeutung als Mobilitatsknoten fiir den Markt
Tiirkheim und die Region festgestellt. Im Rahmen
einer ergdanzenden Vorbereitenden Untersuchung
wurde der Ortsteil Tirkheim Bahnhof nun detailliert
betrachtet. Mit der VU wurden die sanierungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir den Einsatz von Stadte-
bauférderungmitteln geschaffen.

Am Bahnhof Tirkheim haben wir bereits eine
Reihe von MaRBnahmen zum Ausbau der klima-
freundlichen Mobilitat erfolgreich umgesetzt.
Hierzu zadhlen der barrierfreie Umbau des Bahn-
halts Tlirkheim und der Bau einer barrierefreien
Buswendeschleife fir den regionalen Busverkehr.
Die Fahrradabstellanlagen werden in Kiirze im Rah-
men der Bike+Ride-Offensive neu geordnet. Diese
MaRnahmen im Bereich der Mobilitdat wurden bzw.
werden von der OPNV- und der GVFG-Férderung
sowie der Deutschen Bahn bezuschusst.

Es verbleiben jedoch noch eine Reihe von wichti-
gen Sanierungsmalnahmen im Gebiet, die drin-
gend umgesetzt werden missen. Zentrales Ziel im
Ortsteil ist die Attraktivierung des Bahnhofsgebau-
des und seines stadtebaulichen Umfelds mit dem
Gasthof ,,Blitzschwab®.

Da die Stadtebauférderung immer den Gesamt-
bereich konzeptionell betrachtet und die in der VU
vorgeschlagenen MaRnahmen zueinander in Kon-
text stellt, wird eine funktional und gestalterisch
abgestimmte Aufwertung des Bahnhofsumfelds
moglich. Die bereits realisierten verkehrlichen
MaRnahmen wie Bahnhalt und Bushaltestelle so-
wie die geplante Neuordnung des Park+Ride-Plat-
zes sollen durch die stadtebauliche und griinord-
nerische Neugestaltung des Bahnhofsumfelds im
Rahmen der Stadtebauférderung zu einem stimmi-
gen Gesamtkonzept verkniipft werden.

Wichtiges Leitziel der Stadtebauférderung ist die
klimagerechte Anpassung der 6rtlichen Infrastruk-
tur. Hierzu zdhlen der Ausbau der klimagerechten
Mobilitat, die Inwertsetzung der 6rtlichen Frei-
flachen z.B. mit versickerungsfahigen Beldagen und
groRzligigen Griinstrukturen sowie die Erhohung
der Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
Weiterhin kdnnen Stadtebauférderungsmittel bei
der Sanierung und Umnutzung von ungenutzten
oder unter Wert genutzten Gebauden wie dem
Bahnhofsgebdude und den Gasthof ,,Blitzschwab*

eingesetzt werden, die dem Gemeindedarf dienen.

Mit den nun vorliegenden Vorbereitenden Unter-
suchungen zum Bahnhofsumfeld und der Auswei-
sung eines Sanierungsgebiets sind wir auf gutem
Wege, die Aufwertung des Ortsteils Tlrkheim
Bahnhof erfolgreich in Angriff zu nehmen. Ich
winsche lhnen viel Freude sowie viele neue Er-
kenntnisse und DenkanstoRe bei der Lektilre der
Vorbereitenden Untersuchungen.

o8

lhr Christian Kahler
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VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

1.1 Aufgabenstellung

Aktuelle Entwicklungen in Bezug auf die Bevolke-
rungsentwicklung, den demographischen Wandel,
die Verkehrswende, die Energiewende sowie den
Klimawandel, stellen Stadte und Gemeinden in
den kommenden Jahren und Jahrzehnten vor be-
sondere Herausforderungen.

Die Marktgemeinde Tirkheim erhalt fiir ihre not-
wendigen Transformationsprozesse Unterstiitzung
von der Stadtebauférderung. Die Grundlage fir
die Sanierung in der Stadtebauférderung bildeten
dabei die Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
des Biiros Hermann + Ottl. Im Rahmen der VU
wurde erstmals im Jahr 1991 ein Sanierungsgebiet
formlich festgelegt.

Da mittlerweile im Rahmen der Stadtebauforde-
rung die Aufstellung eines Integrierten stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts Férdervoraussetzung
ist, wurden die Vorbereitenden Untersuchungen
im Jahr 2019 vom Biiro LARS consult Memmingen
zu einem Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (ISEK) fortgeschrieben. Das Haupt-
augenmerk des ISEK lag auf der Sanierung und
Gestaltung des historischen Ortskerns. Auf Grund-
lage der Ergebnisse des ISEK-Prozesses wurde das
bestehende Sanierungsgebiet , Ortskern Markt
Tirkheim“ erweitert.

Neben dem Ortskern wurde im Rahmen des ISEK
auch das Bahnhofsumfeld thematisiert. Der Bahn-
hof von Tiirkheim liegt deutlich aulRerhalb des
Hauptortes am stdlichen Rand der Gemarkung.
Aufgrund seiner peripheren Lage befindet sich der
Bahnhof nicht im Umgriff des Sanierungsgebiets

, Ortskern Markt Tirkheim®. Da im Bahnhofsum-
feld jedoch ebenfalls stadtebauliche Mangel und
Missstande festgestellt wurden, wurde im ISEK
empfohlen, fir das Bahnhofsumfeld ergdanzende
vorbereitende Untersuchungen durchzufihren. Es
wird angestrebt, analog zum Hauptort ein Sanie-
rungsgebiet als Forderkulisse flr die Stadtebau-
forderung festzulegen.

Der Bahnhof pragt den ersten Eindruck eines
Ortes. Er ist das Aushangeschild der Gemeinde
und sollte sich daher als positiv ortsbildpragendes
Element prasentieren. Als Mobilitatszentrum ist
er fiir die Bewohner von groRRer Bedeutung und
sorgt fur die Anbindung der Gemeinde an das
raumliche Umfeld.

Die Deutsche Bahn hat 2018 im Rahmen ihres
Projektes , Ausbaustrecke 48 Miinchen-Mem-
mingen-Lindau” die Gleis- und Bahnsteiganlage
des Bahnhof Tiirkheim grundlegend umgebaut
und barrierefrei gestaltet. Der erfolgte Umbau der
Bahnanlagen bildet den Anstol§ zur Sanierung des
Bahnhofsumfeldes und der umliegenden StraRRen-
zlge. Ziel ist eine langfristige Aufwertung des
Areals und die Etablierung des Bahnhofs als Mobi-
litdtszentrum und ortsbildpragendes Element.

Da das Bahnhofumfeld der Gemeinde Tiirkheim
flaichenmaRig relativ klein ist, werden sich die
Schwerpunkte der Stadtebauférderung vorrangig
auf die gestalterische Aufwertung des direkten
Bahnhofumfelds, des Bahnhofsgebdudes sowie
die bessere Anbindung des Bahnhofs an die Ge-
meinde Tirkheim fokussieren. MalRnahmen priva-
ter Eigentimer werden eine eher untergeordnete
Rolle spielen.

Fir die verkehrlichen InfrastrukturmalRnahmen
werden weitere Forderprogramme wie GVFG,
OPNV und die Radwegeférderung einbezogen.
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1.2 Bearbeitungsprozess

Die Erstellung von Vorbereitenden Untersuchun-
gen ist gesetzlich vorgeschriebene Grundlage fir
die angestrebte Ausweisung eines Sanierungsge-
biets. Die notwendigen Verfahrensschritte sind im
Baugesetzbuch (BauGB) entsprechend geregelt.

Mit Einleitungsbeschluss vom 05.12.2019 sprach
sich der Marktgemeinderat Tlrkheim fir die
Durchfiihrung ergdanzender Vorbereitender Unter-
suchungen fir das Bahnhofumfeld aus und hat
somit gemaR § 141 Abs. 3 BauGB das notwendige
Verfahren fir eine stadtebauliche Sanierungsmal-
nahme eroffnet.

Vorbereitende Untersuchungen dienen der objek-
tiven Bewertung eines Gebiets hinsichtlich seiner
Sanierungsnotwendigkeit einerseits und seiner
Sanierungsfahigkeit andererseits und stellen eine
wichtige Beurteilungsgrundlage fiir die veranlas-
sende Gemeinde mit ihren politischen Gremien
sowie die zustandigen Landesbehdérden dar.

Prozessbegleitend werden die Blrger und die
Trager offentlicher Belange im Rahmen geeeignter
Beteiligungsfomate in den Planungsprozess ein-
gebunden.

Die Vorbereitenden Untersuchungen definieren
das MalRnahmenpaket der Sanierung. Diese soll in
einem Realisierungszeitraum von 10 bis 15 Jahren
zur Umsetzung kommen.

1.3 Struktur des Berichts

Im folgenden Kapitel 2 Untersuchungsgebiet wird
das von der Marktgemeinde Tlrkheim definierte
Untersuchungsgebiet in Bezug auf die Lage und
die bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungen
definiert und bereits vorliegenden Planungen und
Konzepte zusammengefasst.

Im Teil Kapitel 3 Bestandsanalyse werden vorhan-
dene Plane und Luftbilder ausgewertet und tber
Ortsbegehungen die vorliegenden sozialen, struktu-
rellen und stadtebaulichen Verhaltnisse im Unter-
suchungsgebiet aufgenommen und analysiert.

Die gewonnenen Erkenntnisse der Analysephase
zum Ist-Zustand werden in Kapitel 4 SWOT-Ana-
lyse mithilfe einer Starken-Schwachen-Analyse
hinsichtlich der Qualitaten, Probleme sowie der
Potenziale und der Restriktionen beurteilt und ein
Fazit gezogen.

Aus den so identifizierten bestehenden Mangeln
und Potenzialen im Untersuchungsgebiet werden
im Kapitel 5 Sanierungsziele und MaBnahmen
Handlungsfelder und Entwicklungsziele abgeleitet.
Aus den Handlungsfeldern und Zielen wird ein
konkretes MalRnahmenkonzept entwickelt, in dem
die einzelnen MalRnahmen zeitlich priorisiert und
mit voraussichtlichen Kostenansatzen versehen
werden.

Im abschlieRenden Kapitel 6 ,Hinweise zum Ver-
fahren werden verschiedene rechtliche und ver-
fahrenstechnische Hinweise zum konkreten Ablauf
der Sanierung gegeben.
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VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

1.4 Beteiligung

m Rahmen des ISEK wurde am 22.01.2019 ein
Infoabend veranstaltet, an dem die Biirgerinnen
von Tirkheim Uber die Inhalte des ISEK informiert
wurden und eigene Ideen und Anregungen zu den
formulierten Zielen und MaBnahmen abgeben
konnten.

Die Burgerinnen und Birger der Marktgemeinde
Tirkheim sind eine wichtige lokale Experten-
gruppe, deren Anregungen und Ideen von groRer
Bedeutung fir das Entwicklungskonzept sind. Ziel
der Beteiligung war es, die bisher gewonnenen
Ergebnisse, die konkreten Handlungsfelder und
erste MaRBnahmenideen der Blirgerschaft vorzu-
stellen und Riickmeldungen zu erhalten.

Zum Bahnhofsumfeld wurden folgende Ideen und
Anregungen von Seiten der Birgerschaft gemacht:

e Umgestaltung des Bahnhofsumfelds so friih wie
moglich und mit so wenig Versiegelung wie
notig.

DB braucht Brachflache im Osten nicht, hier
sollten Parkpladtze gebaut werden.

Es gibt keine vorhandene Bedarfsanalyse flr
Pendler, Turkheimer fahren oft zum Bahnhof
Buchloe

Vorschlige zu Nutzungen im Bahnhof: Ubungs-
raume fir junge Kinstler; Fahrradwerkstatt;
Repair Café

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
zum Bahnhofsumfeld sollen Eigentiimer, Mieter,
Pachter und sonstige Betroffene sowie das Mobili-
tatsteam Tirkheim als Vertreter der Offentlichkeit
beteiligt werden.

Am 18.05.2020 fand ein Vor-Ort-Termin mit dem
Mobilitatsteam in Tlrkheim statt. Das Mobilitats-
team Turkheim ist eine Gruppierung aus Gemein-
deratsmitgliedern und Experten. Dieses beschaf-
tigt sich mit konkreten Mobilitatsfragen in der
Gemeinde Tirkheim. Vom Mobilitatsteam wurden
Vorschlage fiir neue Nutzungen am Bahnhofsvor-
platz gemacht, die in die Vorbereitenden Untersu-
chungen einflossen.

Aufgrund der geringen Anzahl der Betroffenen
findet im Rahmen der Beteiligung keine Birger-
versammlung statt. Die Blirgerbeteiligung sowie
die Tragerbeteiligung nach § 139i.S.v. § 4 Abs. 2
BauGB erfolgt anhand einer 6ffentlichen Ausle-
gung zur Einsicht der Unterlagen der Vorbereiten-
den Untersuchungen.

Der Zeitraum der Auslegung wird 6ffentlich
bekannt gegeben. Die eingegangen Stellungsnah-
men werden anschlieRend in die Vorbereitenden
Untersuchungen aufgenommen.
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VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

2.1 Lage

Marktgemeinde Tiirkheim

Der Markt Tiurkheim liegt im dstlichen Teil des
Landkreises Unterallgdu, in der Talebene der Wer-
tach. Das Gelande fallt vom sidlichen zum noérd-
lichen Ortsrand von Tiirkheim um ca. 10 Meter
ab, am Nordwestrand des Ortes steigt es bis 623
Meter an (Ludwigsberg). Das Gemeindegebiet hat
eine Gesamtflache von 3.153 ha.

GrolRere Gemeinden in der Umgebung sind Min-
delheim im Westen, Bad Worishofen im Siden
und Buchloe im Osten. Der Bahnhof der Marktge-
meinde Tlrkheim liegt etwa 1,5 km aulRerhalb des
Hauptortes am stidlichen Ende der Gemarkung.

Karte 01: Untersuchungsgebiet ,Bahnhofsumfeld Tiirkheim® (LARS consult)

Untersuchungsgebiet ,,Bahnhofsumfeld”

Der Bahnhof Tiirkheim liegt nordlich der Bahn-
linie zwischen Buchloe und Mindelheim und bildet
mit den angrenzenden Siedlungsstrukturen den
Ortsteil , Turkheim Bahnhof“. Die Entfernung vom
Bahnhofsgebaude zum siidlichen Rand des Haupt-
siedlungsgebiets der Markgemeinde Tirkheim
betragt ca. 1,5 km und zum Ortszentrum ca. 2,5
km. Die Anbindung an den Hauptort Uber die Wo6-
rishofer Stralle sowie einen parallel verlaufenden
Radweg sind als gut zu bewerten.

Innerhalb des Ortsteils Tirkheim Bahnhof wurde
das Areal nordlich und stidlich der Alfred-Drexel-
StraRe, der stidliche Teil der Martinstralle sowie
die Flachen slidlich der UlrichstralRe als Untersu-
chungsgebiet der Vorbereitenden Untersuchun-
gen definiert. Den Ostlichen Abschluss bildet die
Worishofer Stralie.
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VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

2.2 Bauleitplanung

Flachennutzungsplan

Im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Markt-
gemeinde Tirkheim von 1998 sind der Grof3teil

der Flachen im Untersuchungsgebiet als gemischte
Bauflachen ausgewiesen. Abweichend davon sind der
westliche und Ostliche Randbereich nordlich der Al-
fred-Drexel-Stral3e als Flachen fir die Landwirtschaft
und der Bereich stdlich der Alfred-Drexel-StralRe als
Flachen fiir den Gemeinbedarf festgelegt.

Bebauungsplan

Der Uberwiegende Teil der Bebauung im Unter-
suchungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans , Ttrkheim Bahnhof nérdlich der
Alfred-Drexel-StraRe” von 1987. Die Nutzung des
Gebiets wurde als Mischgebiet festgesetzt. Das
Untersuchungsgebiet reicht im Westen, Osten und
Suden Uber den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans hinaus.

i 7 Mm""‘“‘"ﬁ;.

i &N -
Bebaungsplan , Tiirkheim Bahnhof” 1987

2.3 Informelle Planungen und Konzepte

Vorbereitende Untersuchungen 1991

Der Sanierungsprozess der Marktgemeinde Tirk-
heim begann 1991 mit der Erstellung Vorbereiten-
der Untersuchungen (VU) durch das Biiro Hermann
+ Ottl. Damit verbunden war die Definition von
Sanierungszielen fir die Entwicklung der Gemeinde
sowie die Festlegung eines Sanierungsgebiets.

Anlass dieser VU waren brachliegende Flachen in
zentraler Ortslage, Leerstand und Verfall denkmal-
geschitzter und ortsbildender Bausubstanz, eine
angespannte innerortliche Verkehrslage und Um-
strukturierungsprozesse in der Altstadt von Tirk-
heim aufgrund des Riickzuges der Landwirtschaft.

Angesichts dieser Problemlagen hatte die Markt-
gemeinde Turkheim beschlossen, die vorhandenen
Herausforderungen im Rahmen des Bayerischen
Stadtebauforderungsprogramms anzugehen.

ISEK Tuirkheim 2019

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchun-
gen wurden im Jahr 2019 mit der Erstellung des
Integrierten Ortsentwicklungskonzepts (ISEK)
durch das Biiro LARS consult verifiziert und fan-
den in aktualisierter und ergénzter Form Eingang
in das dort erarbeitete MalBnahmenkonzept fir
die Einleitung und Steuerung einer nachhaltigen
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

Das Untersuchungsgebiet des ISEK 2019 umfasste
den Ortskern der Marktgemeinde Tiirkheim. Im
Zuge der Bearbeitung wurde jedoch deutlich, dass
auch die Anbindung und Aufwertung des Bahn-
hofs Tlirkheim im Sinne einer nachhaltigen Mobili-
tatsentwicklung notwendig ist.

Daher wurde empfohlen, fiir das Bahnhofsareal
erganzende Vorbereitende Untersuchungen zu
erstellen und ein Sanierungsgebiet festzusetzen.
Die Erkenntnisse zum Bahnhofsumfeld aus dem
ISEK 2019 bilden den Ausgangspunkt fiir die hier
vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen.
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2.4 Planungen im Untersuchungsgebiet

Umbau Bahnhof durch DB Netze

Ein Bauvorhaben, das das Erscheinungsbild des
Bahnhofsumfelds in jlingerer Vergangenheit be-
reits malRgelblich verandert hat, ist die durchge-
fihrte Modernisierung der Bahnhofsanlage durch
die Deutsche Bahn. Im Zuge des Projektes ,, ABS
48" (Elektrifizierung der Bahnstrecke zwischen
Lindau und Miinchen) wurden 2018 am Bahnhof
Tirkheim die Bahnanlagen grundlegend saniert.

Dabei wurden alle bisherigen Bahnsteige erneu-
ert und auf eine einheitliche Lange sowie Hohe
gebracht. Gleis 2 hat nun keinen Bahnsteig mehr
und ist den durchfahrenden Ziigen des inter-
nationalen Fernverkehrs sowie den Guterzligen
vorbehalten.

Abb.02: neue Buswendeschleife, Blick nach Westen

Zwischen Gleis 3 und 4 entstand ein neuer Mittel-
bahnsteig, der durch eine Personenunterfiihrung
und ber eine Rampe barrierefrei erreichbar ist.
Weiterhin wurde der westliche Einfahrbereich des
Bahnhofs so umgebaut, dass Reisezeitverkiirzun-
gen fur haltende Nahverkehrsziige erzielt werden
konnten. Durch die Modernisierungsarbeiten
erfuhren die Bahnsteiganlagen eine deutliche
funktionale Aufwertung.

Der Projektumgriff erstreckte sich jedoch nicht auf
die weiteren Grundstiicke und Gebaude im Eigen-
tum der Deutschen Bahn im Untersuchungsgebiet
sowie den Bahnhofsvorbereich, welcher sich im
Besitz der Gemeinde befindet.

Abb.04: neue Buswendeschleife, Blick nach Osten

| 15
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VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

Machbarkeitsstudie Bahnhofsvorplatz

Zur Gestaltung des Bahnhofsvorplatzes wurde
vom Biiro Schegk Landschaftsarchitekten Haim-
hausen, eine Machbarkeitsstudie erstellt. Hierbei
wurde der Fokus auf die Gestaltung des unmittel-
baren Bahnhofsvorplatzes gelegt.

Es wurden an diesem zentralen Bereich ein ,Kiss-
& Ride” Stellplatz, eine Radl-Box, Radanlehner
sowie behindertengerechte Stellplatze und Taxi-
Stellplatze vorgesehen.

Die ortbildpragende Baumgruppe soll erhalten
und neue Baumstandorte zwischen den geplanten
Stellplatzen in den Freibereichen der Buswende-
schleife integriert werden. Das Konzept wurde
nicht weiter verfolgt.

Pline aus Machbarkeitsstudie Bahnhofsumfeld (Schegk)

Planung Buswendeschleife

Die Planungsansatze der Machbarkeitsstudie wur-
den in der nachfolgend dargestellten Planung der
Buswendeschleife des Ingenieurbiiros MOD Plan
Marktoberdorf weiterentwickelt.

Die Buswendeschleife mit zwei Richtungsfahr-
bahnen wurde mittlerweile realisiert. Die in der
Umfahrung liegende Insel sowie der sich 6stlich

an die Wendeschleife anschlieRende, momentan
ungestaltete und geschotterte Park- und Ride
Platz wurden noch keiner Neu- bzw. Umgestaltung
unterzogen.

Abb.06: Buswendeschleife mit Bahnhof
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Planung Fahrradabstellanlagen

Zwischen Buswendeschleife im Osten und dem
Bahnhofsgebaude im Westen ist die Situierung
von Fahrradabstellanlagen in unmittelbarer Nahe
zu den Bahngleisen vorgesehen. Diese werden aus
von der Bahn vorgegebenen Modulen erstellt.

Die bestehende ortsbildpragende Baumgruppe
wird erhalten. Die weitergehende Gestaltung der
Oberflachen des direkten Umfelds steht noch aus.

Weitere notwendige Planungsschritte

Nachdem die Buswendeschleife bereits realisiert
wurde und die Fahrradabstellanlagen in naher
Zukunft aufgestellt werden, muss jetzt ein Kon-
zept fur die qualitatsvolle Gestaltung der direkten
Bahnhofumfelds unter Einbeziehung des Bahn-
hofsgebaudes und der bestehenden Baumgruppe
sowie fir die Neuordnung des Park- und Ride-Plat-
zes und die Anbindung an den Radweg zur Innen-
stadt geschaffen werden.

Planung Fahrradabstellboxen (MOD Plan)

| 17
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VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

Planung temporare Fliichtlingsunterkunft

Durch Fluchtbewegungen aufgrund von welt-
weiten Konflikten wie dem Syrienkrieg 2015
und dem Ukrainekrieg 2022 sowie Migrations-
bewegungen aus wirtschaftlich armeren Staa-
ten stieg die Anzahl der Fliichtlinge und Asyl-
suchenden in den letzten Jahren sprughaft an.
Insbesondere die Zahl der nach Deutschland
gekommenen Ukrainer liegt auf einen historisch
hohem Niveau.

Die Fliichtlinge werden in Deutschland nach
einem festgelegten Schliussel verteilt. Die Land-
kreise und kreisfreien Stadte sind fir die Unter-
bringung der ihnen zugewiesenen Fliichtlinge
zustandig. Da der Landkreis Unterallgdu keine
Kapazitaten zur Unterbringung weiterer Fliichtlin-
ge hat, ist geplant, auf bestehenden Brachflachen
eine temporare Container-Unterkunft fir Fliicht-
linge zu errichten.
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3.1 Historische Entwicklung

Markt Tiirkheim

Der Markt Turkheim gehort zum altesten deut-
schen Siedlungsbereich in Schwaben. Die dlteste
bekannte Geschichte des Marktes wurde wesent-
lich durch die Romer bestimmt, was durch eine
Reihe von Funden aus dieser Zeit belegt ist.

Einen Aufschwung nahm der Ort, nachdem Her-
zog Maximilian Philipp 1682 das ortliche Schloss
erweiterte und hier seine Residenz errichtete. In
der Folgezeit entstanden in und um die Siedlung
eine Reihe weiterer reprasentativer Gebaude: Das
Kapuzinerkloster und die Loretokapelle (1683 -
1685), das Pfleg- und Kastenamt, der Ziegelstadel,
der Netzstadel, ein Theater und 1703 das Rathaus.
Aus dieser Zeit hat der Ort seinen Charakter als
kleines Residenzstadtchen mit einer Reihe zentra-
ler Einrichtungen und Versorgungsfunktion fiir das
nahere Umland. Im Jahr 1700 wurde die zuneh-
mende Bedeutung des Ortes mit der Erhebung
zum Markt unterstrichen.

Turkheim Bahnhof

Nachdem sich bereits seit 1861 vor allem die Stadt
Memmingen um einen Bahnanschluss in Richtung
der Hauptstadt Miinchen bemiiht hatte, wurde
am 1. Mai 1874 die Bahnstrecke Buchloe - Mem-
mingen erdffnet. Im Zuge des Baus dieser ein-
gleisigen Verbindung erhielt Tlirkheim, das etwas
nordlich der Trasse liegt, seinen ersten, relativ
weit vom Ortskern entfernten Bahnhof.

Um 1879 waren dort zwei Bahnsteiggleise vor-
handen, sowie Giliterhalle und Laderampe fiir den
Frachtenverkehr an einem Nebengleis, das aus
Richtung Buchloe befahren werden konnte.

Im Zuge der Bauarbeiten an der ,Ausbaustrecke
48 Miinchen—Memmingen-Lindau” wurde der
Bahnhof Turkheim grundlegend umgebaut. Der
Hauptbahnsteig sowie der Mittelbahnsteig wur-
den auf aktuellen Standard gebracht und mittels
einer Unterfiihrung barrierefrei verbunden.

An der Nordseite der Bahn befindet sich der
Bahnhof sowie einige bahneigene Betriebs- und
Lagergebdude sowie Richtung Worishofer Stralle
das mitterweile abgebrochene Betriebsgebaude
der Schlosserei Graf. Nordlich der Alfred-Drexel-
StraRe gruppiert sich eine lockere Bebauuung aus
Wohnh&usern, bei denen es sich teilweise ehema-
lige Hofstellen handelt. Gegenliber dem Bahnhof
befindet sich das Gasthaus ,,Blitzschwab*.

Entlang der MartinstralRe befindet sich neuere
Wohnbebauung, die im Rahmen des Bebauungs-
plans , Tirkheim Bahnhof nordlich der Alfred-Dre-
xel-StraRe” entstand. Diese hat keinen unmittelbaren
Bezug zum Bahnhofsumfeld.

Im Untersuchungsbereich der Ergdnzenden Vor-
bereitenden Untersuchungen sind keine Bau- und
Bodendenkmaler im Sinne des Denkmalschutzge-
setztes bekannt.

A _;"
Abb.08: Bahnhof Tiirkheim, Ausschnitt Luftbild von Stidosten, 1995
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Siedlungsbereich Markt Tiirkheim um 1900 (BayernAtlas) Siedlungsbereich Markt Tiirkheim heute (BayernAtlas)

Abb.09: Bahnhof Tiirkheim von Stidosten. April 1959 Abb.11: Bahnhof Tiirkheim von Osten, Mai 1988

x X o

Abb.10: Bahnhof Tiirkheim von Stidosten, August 1988 Abb.12: Bahnhofsgebdude heute
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3.2 Demografie und Sozialstruktur 3.3 Eigentumsverhaltnisse

Fir den Bereich der Alfred-Drexel-Strale und der Der GrofRteil der Grundstiicke im Untersu-
UlrichstralRe waren insgesamt 53 Personen in 38 chungsgebiet befindet sich in Privatbesitz. Die
Haushalten gemeldet (Stand 2020). Von den 53 Grundstilicke weisen (analog der vorwiegenden
Personen sind 37 mannlich (ca. 70%) und 16 weib- Wohnnutzung) Gberwiegend eine kleinteilige Par-
lich (ca. 30%). Die Altersstruktur ist weitgehend zellenstruktur auf. Lediglich die drei Grundstilicke
ausgeglichen. mit landwirtschaftlicher Nutzung weisen einen

groRzligigeren Flachenumgriff auf.
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur wie Ein-

richtungen der Gesundheitsvorsorge und -versor-
gung, der Betreuung und schulischen Bildung von
Kindern und Jugendlichen, der aulRerschulischen
Bildung (z.B. Volkshochschule), der Integration, fir
Religion, Kultur und Einrichtungen fir altere und
hilfsbedirftige Menschen sind im Untersuchungs-
gebiet nicht vorhanden.

Lediglich der Gasthof ,Blitzschwab“ mit Biergarten
kdnnte als moglicher sozialer Treffpunkt im Gebiet
fungieren. Aufgrund der derzeit eingeschrankten
Offnungszeiten kann er diese Funktion momentan
nur eingeschrankt erfiillen. Der ehemalige Gasthof
,Eisenbahn” steht leer.

Von den im Vereinsspiegel des Markt Turkheim
gelisteten 67 Vereinen befinden sich im ndheren
Umfeld des Untersuchungsgebiets der Eisen-
bahn-Schiitzenverein ,Tirkheim Bahnhof” und die
Faschingsfreunde Tiirkheim Bahnhof e.V. in der
Mindelheimer Strafe 6.

Abb.13: Gasthof ,Blitzschwab” mit Biergarten

Karte 02: Eigentumsverhdltnisse (LARS consult)
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Das einzige Grundstiick mit Wohnnutzung, wel- Die Grundstiicke stdlich der Alfred-Drexel-
ches sich nicht im privatem Eigentum befindet, ist StralRe sind fast ausschlieBlich im Eigentum
das Mehrfamilienhaus Alfred-Drexel-StraRe 12. der Marktgemeinde bzw. der Bahn. Ein kleines
Dieses befindet sich im Besitz der Bahn und wird Grundstick am 6stlichen Rand des Unter-

von dieser vermietet. Das Trafohduschen an der suchungsgebiets ist im Besitz des Freistaates
Ecke Martin / Alfred-Drexel-StraRe ist im Eigentu- Bayern, das Wohnhaus am westlichen Rand
um der Lechwerke (LEW). wiederum in Privatbesitz.
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3.4 Gebaudezustand

Der Eindruck vom Ortsbild hdangt wesentlich von
der Gestaltung der Gebaude im Detail und von
deren Erhaltungszustand ab. Im Rahmen der Be-
standsaufnahme wurde bei der Bewertung des
Bauzustands ein dreistufiges System gewahlt, bei
welchem zwischen Gebduden mit (sehr) gutem
Erhaltungszustand und Gebdauden mit mittleren
oder erheblichen baulichen Mangeln unterschie-
den wurde. Bei der Bewertung handelt es sich
um eine grobe, augenscheinliche Einschdtzung
des Bauzustandes bzw. Sanierungsbedarfs. Uber
die Bausubstanz und die energetische Standards
kann nach der duReren, augenscheinlichen Unter-
suchung keine abschlieRende Aussage getroffen
werden.

Die Bestandsaufnahme zeigt, dass sich die Gebau-
de im Untersuchungsgebiet in unterschiedlichen
Erhaltungszustdanden befinden: Der Groliteil der
Wohngebdude weist einen guten Bauzustand auf.
Es finden sich einige Neubauten und in den ver-
gangenen Jahren sanierte Gebaude, die folglich
nur geringe Mangel aufzeigen. Positiv hervor-
zuheben ist dabei der Wohnteil der ehemaligen
Hofstelle in der MartinstraRe, die hier zu einem
Mehrparteienhaus umgebaut wurde. Das leer-
stehende Wohngebdude am westlichen Rand des
Untersuchungsgebiets war im Rahmen der Orts-
begehungen aufgrund der dichten Vegetation und
blickdichten Einfriedung kaum einseh- und somit
bewertbar. Der Gasthof ,Blitzschwab” und das
Betriebgebdude der Bahn siidlich der Alfred-Dre-
xel-StraRe weisen leichte bis mittlere Mangel auf.
Das leerstehende Gasthaus , Eisenbahn“ und das
benachbarte landwirtschaftlich genutzte Gebdude
am ostlichen Ende der Alfred-Drexel-StraRe Ecke
Worishofer StralRe haben einen hohen Sanie-
rungsbedarf. Ebenfalls sanierungsbedirftig sind
das Wohngebaude Alfred-Drexel-StraRe 12, das
Bahnhofsgebdude sowie der Stadel des Anwesens
Alfred-Drexel-StraRRe 24.

Abb.14: sanierungsbediirftiger Bahnhof

Karte 03: Gebdudezustand (LARS consult)
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Abb.15: ehemaliges Gasthaus , Eisenbahn”
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3.5 Nutzungsstruktur

Zur Betrachtung der Nutzungsstrukturen im
Untersuchungsgebiet wurde je Gebadude die Art
der Nutzung sowie die raumliche Nutzung (Be-
trachtung der Geschossigkeit und Verteilung der
Nutzungen) dokumentiert und dargestellt.

Die Gebaude nordlich der Alfred-Drexel-StraRe
weisen fast ausschlielRlich Wohnnutzungen tber
alle Geschosse auf. Einzige Ausnahmen bilden der
Gasthof ,,Blitzschwab” sowie eine Dienstleistungs-
einheit im ostlich benachbarten Wohngebaude.
Dies sind die einzigen gewerblichen Nutzungen im
Untersuchungsgebiet.

Es existieren im Untersuchungsgebiet wie auch im
naheren Umfeld aktuell keinerlei Einkaufsmoglich-
keit, weder fiir die Bewohner des Ortsteils, noch
fiir Bahnreisende, nachdem auch der ehemalige
Kiosk im Erdgeschoss des Bahnhofsgebaudes ge-
schlossen ist. Aufgrund der eingeschrankten Off-
nungszeiten kann auch der Gasthof ,,Blitzschwab*
diese Versorgungsfunktion nicht erfillen. Die
Nahversorgungsfunktion im Untersuchungsgebiet
ist insgesamt unzuldnglich ausgepragt.

An der Worishofer Strae und im Verlauf der
Nordseite der Alfred-Drexel-StraRe / 6stlich der
MartinstralRe sind einige (ehemalige) landwirt-
schaftliche Gebaude vorhanden, bei denen es sich
Uberwiegend um eingeschossige Lagerflachen,
ehemalige Stélle und Garagen fir landwirtschaft-
liche Geratschaften und Fahrzeuge handelt. Diese
sind oft nur schlecht einsehbar und damit in ihrer
tatsachlichen Nutzungsfunktion in den meisten
Fallen schwer einzuordnen. ErfahrungsgemaR lasst
sich allerdings festhalten, dass die Raumlichkeiten
in Folge des Bedeutungsverlustes der Landwirt-
schaft heutzutage meist liberhaupt nicht, oder
nur geringfligig als private Lagerflaichen genutzt
werden.

Der Leerstand im Untersuchungsgebiet ist ein
wichtiger Indikator fiir einen gesunden, belebten
Ortsteil. Der Gebaudeleerstand entlang der ge-

samten sudlichen Seite der Alfred-Drexel-StralRe
ist auffallig und pragend fir das Ortsbild. Die Leer-
standsquote hat sich im Vergleich zum ISEK 2019
erhoht. Wahrend es damals im gesamten Gebiet
nur einen Leerstand gab (ehemaliges ,,Gasthaus
Eisenbahn“), so sind zwischenzeitlich zusatzlich
alle Gebaude stidlich der Alfred-Drexel-StraRe
augenscheinlich leerstehend.
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Karte 04: Gebdudenutzungen und Fldchentypologien (LARS consult)
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Einzige Ausnahme bildet hier das Bahnhofsgebau-
de, dessen ansonsten leerstehendes Erdgeschoss
teilweise im Bereich des Vorbaus noch von der
Deutschen Bahn fiir Stellwerkstatigkeiten genutzt
wird und im Obergeschoss eine genutze Wohnung
beinhaltet.

Obwohl dieses Gebaude als einziges in der Reihe
genutzt ist, ist zu konstatieren, dass die flr einen
Bahnhof zu erwartenden und wichtigen Nutzun-
gen wie Wartebereich, Versorgungsmoglichkeit,

Sanitarbereich und ggf. Fahrkartenkauf im Bahn-
hofsgebdude nicht vorhanden sind.

‘ LEGENDE
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3.6 Ortsbild und bauliche Struktur

Ein Ort wird erst durch seine raumlichen Struktu-
ren erlebbar. Diese Strukturen werden vom Be-
trachter in der Regel unbewusst erlebt und sind in
gewachsenen Orten sozusagen selbstverstandlich.
Die Bedeutung einzelner Bestandteile des Ortsbil-
des fur die Raumbildung und Gliederung des Ortes
wird zumeist erst dann wahrgenommen, wenn
diese gestort ist, entweder durch Abbruch eines
Gebadudes, oder durch Einfligung eines neuen
Baukorpers, dessen Baustil als unpassend emp-
funden wird.

Zweck der Bestandsaufnahme ist, Aufschlisse
Uber die Elemente zu gewinnen, die die Struktu-
rierung des Ortes und bestimmter Ortsbereiche,
StraRen- und Platzraume bewirken und damit
Bewertungsgrundlagen fiur die vorhandene Be-
bauung und zukiinftige BaumaRnahmen auszu-
arbeiten.

Die Bebauung im Untersuchungsgebiet zeigt sich
gesamthaft bewertet recht heterogen. Es finden
sich zwar vorwiegend Satteldacher mit traufsei-
tiger Ausrichtung zum StralRenraum, aufgrund
abweichender Dachformen (Walmdach, Gauben)
und Volumenstellungen vermittelt sich jedoch
kein einheitliches Erscheinungsbild.

Auch die GrundstiicksgroRen und Baumassen sind
infolge der unterschiedlichen Nutzungen (Wohnen
und Landwirtschaft) recht heterogen. Aufgrund
der umgebenden Privatgarten stellt sich insbe-
sondere im westlichen und nérdlichen Teil des
Untersuchungsgebiets der Eindruck einer lockeren
Bebauung ein, die sich im Bereich der UlrichstraRe
aufgrund der dort anzutreffenden Reihenhduser
und der BaullickenschlieRung in zweiter Reihe
verdichtet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen, die am
Nordrand in das Untersuchungsgebiet hinein-
ragen sowie die Brachflachen nordlich der Gleise
trennen die Gebdude am 6stlichen und westli-
chen Rand des Untersuchungsgebiets vom rest-
lichen Siedlungsgefiige ab. Ohne stadtebaulichen
Kontext stehen diese wie Satelliten auBerhalb der
Siedlungsstruktur.
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Karte 05: Ortsbild - Eigenschaften, Strafsenrdume und Plétze (LARS consult)
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Klassische Baullicken gibt es nur wenige, eine
Nachverdichtung durch Auffillen der Freiflachen
ware an einzelnen Stellen méglich. Hierfiir kdmen
beispielsweise Grundstiicksflachen der ehemali-
gen Landwirtschaft Alfred-Drexel-Stralde 2 entlang
der Alfred-Drexel-Strale in Frage.

Hinsichtlich der Hohenentwicklung ist das Ortsbild
relativ homogen, da sich entlang der Strallenziige
eine relativ durchgdngige Geschossigkeit zeigt
(zweigeschossig an der Alfred-Drexel-StraRe, ein-
geschossig im Bereich der UlrichstralRe).

LEGENDE

Ortsbild Eigenschaften, StraRenrdume und Platze
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Ortsbildpragende Gebaude

Aufgrund ihrer Lage im Siedlungsgefiige und ihrer
stadtebaulichen Prasenz sind folgende Gebaude
im Untersuchungsgebiet als ortshildpragend ein-
zustufen:

e Bahnhofsgebaude (Alfred-Drexel-Strale 7)

Gasthof ,Blitzschwab“ (Alfred-Drexel-StralRe 18)

meae] BT

Abb.19: Mehrfmi/ienduser an der A/fred—Drexe/—Sfraﬁe

Mehrfamilienhduser an der Alfred-Drexel-
StraRe (Alfred-Drexel-StraRe 12 und 14)

e Historischer Stadel am Wohngebdude (Alfred-
Drexel-StraRe 24)

Gasthaus , Eisenbahn” mit Stadel an der
Woérishofer StralRe (Alfred-Drexel-Strafie 2)

Abb.17: Bahnhofsgebdude

Abb.18: Gasthof Blitzschwab Abb.22: Stadel bei Gasthaus Eisenbahn
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Stérungen

Die im folgenden dargestellten baulichen Anlagen
beeinflussen durch ihren Zustand, ihr Aussehen
oder ihre Ausfomung das Ortsbild im Untersu-
chungsgebiet negativ:

e Unsaniertes Bahnhofsgebaude

e Baufilliges Nebengebaude Bahn

0
i

e Baufillige Garage Alfred-Drexel-Stralle 14 Abb.25: baufdllige Garage
e Farbgestaltung Gasthof ,Blitzschwab”

e Ungestalteter Parkplatzbereich und ungenutz-
ter Biergarten Gasthof ,Blitzschwab“

e Einfriedung Garten Alfred-Drexel-StraRRe 22
mit geschlossener, stralBenbegleitender
Sichtbetonmauer

Abb.27: ungenutzter Biergarten Gasthoff , Blitzschwab”

L

Abb.24: leerstehendes Nebengebdude Bahn Abb.28: Sichtbeton-Gartenmauer
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3.7 Offentlicher Raum

Ihre rdumliche Qualitat erhalten StralRen- und Platz-
raume im Wesentlichen durch markante Gebaude
und Orientierungspunkte, sowie durch raumbil-
dende und raumabschlieBende Gebaudekanten
bzw. ,griine Raumkanten®, die durch eine dichte /
hohe Vegetation entstehen kdnnen. Aufgrund der
recht lockeren Stellung der Gebaude findet sich im
Untersuchungsgebiet keine durch raumabschlie-
Rende Gebaudekanten generierte Platzsituation.
Im stidlichen Teil ist die raumliche Wahrnehmung
vielmehr gepragt durch die aktuell nur additiv
und partiell mit zum Teil temporaren Nutzungen
besetzten Brachflachen entlang der Bahntrasse.
Bedingt durch die Position des zentralen Zugangs
zu den Gleisen mit der zentralen Sichtachse fir
die ankommenden Bahnreisenden auf das Gast-
haus ,Blitzschwab [3sst sich die Ausbildung eines
Vorplatzes vor dem Bahnhofsgebdude erahnen,
der aufgrund der derzeit ungestalteten Situation
jedoch rdaumlich nicht als solcher wahrgenommen
wird. Im Gebiet wahrnehmbare Fluchten werden
schwerpunktmaRig durch Einfriedungen generiert
(Mauern, Thujenhecken und dichter Bewuchs in
privaten Garten, die die StraRe flankieren.

Ostlich des Bahnhofsgebaudes sticht das alte
Bauernhaus Alfred-Drexel-StraRBe 24 ins Auge,

bei dem positiv auffallt, dass vor dem Stadel auf
Einfriedungen verzichtet wurde und sich dadurch
dessen Vorbereich zur StralRe hin 6ffnet und einen
privaten griinen Platzbereich ausbildet. Im Untersu-
chungsgebiet befinden sich momentan keine Platze
mit Aufenthaltsqualitat. Dies ist insbesondere vor
dem Hintergrund zu bewerten, dass sich hier allein
durch die Bahnhofsfunktion wahrend des Ankom-
mens, Wartens, Umsteigens kontinuierlich und zu
Stol3zeiten vermehrt Menschen aufhalten.

Ein weiterer Gesichtspunkt ist der Aspekt der Si-
cherheit. Auch wenn die Gleisanlagen selbst tber
Mastleuchten gut ausgeleuchtet sind, ist die Be-
leuchtung der derzeit ungestalteten Vorbereiche, ,
zur Starkung des individuellen Sicherheitsempfin-
dens optimierbar.

Eine verbesserte Ausleuchtung diirfte dazu beitra-
gen, dass es zu weniger Vandalismus sowie Dieb-
stahlen von abgestellten Fahrradern kommt. Dass
dies vermehrt vorkommt, wurde im Rahmen der
Ortsbegehung am 18.05.2020 von Mitgliedern des
Mobilitatsteams angemerkt. Gerduschemissionen
kénnen die Aufenthaltsqualitat ebenfalls beein-
trachtigen. Auch wenn bei einem Bahnhof funk-
tionsbedingt aufgrund anhaltender oder durchfah-
render Zige von Gerauschemissionen auszugehen
ist, so tragt die derzeit sehr offene Bauweise im
Untersuchungsgebiet dazu bei, dass sich der Schall
weitgehend ungehindert Uber die Bahnhofsvor-
bereiche weiter zu den anschlieRenden Wohn-
gebieten ausdehnt. Exemplarisch fiir die Struktur
des offentlichen Raums werden die wichtigsten
offentlichen Freiflachen des Untersuchungsgebiets
fotografisch dokumentiert, wie die Brachflachen
entlang der Bahn, der ungenutzte Biergarten des
Gasthauses ,,Blitzschwab” sowie die durch Einfrie-
dungen begrenzten Strallerdume.

Abb.30: Unbefestigter Innenbereich Buswendeschleife
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Abb.34: Positivbeispiel Offnung privater Vorbereich

3.8 Okologie und Griinordnung

Innerortliche Griinstrukturen sind prinzipiell sehr
vielfatig; im Detail untersucht und erfasst wurden
folgende Elemente:

e AusmalR und Auspragung versiegelter Flachen
e Ortsbildprdagende Griinflachen

e Ortsbildpragende Baume
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Flachenversiegelung

Hinsichtlich des Versiegelungsgrads féllt eine Zwei-
teilung des Untersuchungsgebiets entlang der Al-
fred-Drexel-StralRe auf. GroRRe Teile des Bereichs
stdlich der Alfred-Drexel-StralRe sind flachig ver-
siegelt und als Parkplatz- bzw. Lagerflaichen mit
Kiesdecke ausgebildet. Die neugebaute Busum-
fahrt ist asphaltiert.

Im Bereich nordlich der Alfred-Drexel-StralRe tiber-
wiegen aufgrund der landwirtschaftlichen Flachen
und Privatgarten die unversiegelten Griinanteile.
Nur die Parkflaichen an den Anwesen Alfred-Dre-
xel-StraRe 12 - 18 sowie die relativ groRen versie-
gelten Hof- und Zufahrtsflachen der Nummer 22
fallen auf.

Griinflachen

Sudlich der Alfred-Drexel-StraBe und o6stlich des
Bahnhofs befinden sich fast keine Griinflachen. An
der Buswendeschleife sowie dem provisorischen
Park und Ride-Platz gibt es keinlerlei Griinelemen-
te. Lediglich der Einmiindungsbereich in die Wo-
rishofer Stralle ist mit Geholzen gefasst. Westlich
des Bahnhofs ist das ungenutzte Nebengebiude
sehr stark eingewachsen. Das Grundstiick Alfred-
Drexel-StraBe 9 am westlichen Rand des Untersu-
chungsgebiets ist komplett durchgriint.

Die Freiflaichen der Wohngrundstiicke nérdlich
der Alfred-Drexel-StralRe sind groRteils begriint
und als Privatgarten ausgebildet. Die Grundstlcke
sind meist durch Thujenhecken und Mauern vom
StraBRenraum abgeschirmt. Der Vorbereich des An-
wesens Alfred-Drexel-StralRe 24 ist unbefestigt, be-
grint und zur StraRe geo6ffnet. Der Stadel ist mit
Spalierobst begriint. Der Biergarten des Gasthofs
,Blitzschwab” ist unversiegelt und mit machtigen
Baumen bestanden.

Der Versiegelungsgrad des Mehrparteienhauses
Alfred-Drexel-StraRe 14 und der riickwartig liegen-
den Grundstlicke 16, 16a und 16b ist sehr hoch.

Ortsbildpragende Gehoélze

Unter ortsbildpragenden Einzelbdumen sind Bau-
me zu verstehen, die das Siedlungsbild aufgrund
ihrer Lage, ihrer GroRe und ihrer 6kologischen
Wertigkeit malRgeblich prdgen. Auf einer kleinen
Flache zwischen Bahnhof und Buswendeschleife
befindet sich eine Gruppe von Rosskastanien.

’——’— N
/
') O &0
TN~ @) N

Karte 06: Klimaresilienz (LARS consult)
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Die Baume bilden ein schénes Dach und sollten er-
halten werden, da sie zonierend wirken und schat-
tige Aufenthaltsbereiche bieten. Gegeniiber auf
der anderen Seite der Alfred-Drexel-StraRe befin-
det sich der Biergarten des Gasthofs ,Blitzschwab“.
Hier steht ebenfalls eine Gruppen machtiger Ross-
kastanien. Gemeinsam bilden beide Baumgruppen
eine grine Spange.

Biotope

Die amtliche Biotopkartierung benennt im Unter-
suchungsgebiet keine besonders hochwertigen
und geschitzten Flachen. Die vorhanden ortsbild-
pragenden Griinstrukturen, die das Erscheinungs-
bild des Gebiets neben baulichen Elementen aus-
schlaggebend pragen, sind jedoch zu erhalten.

LEGENDE

Klimaresilienz

. Solarenergie

Ortsbegriinung

relevante Griinflachen

Griine Raumkante

| 35



36 |

N |NIEEE VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

3.9 Verkehr und Mobilitat

Die Bestandaufnahme im Untersuchungsgebiet
umfasst auch die verkehrliche Infrastruktur. Diese
ist aufgrund des Bahnhofs Tlrkheim mit seiner
Anbindung an das liberregionale Schienenver-
kehrsnetz sowie die zentrale Lage an der A96 von
zentraler Bedeutung. Die Erfassung des Bestandes
integriert hierbei den Sanierungsbedarf von Stra-
Renraumen, Fulk- und Radwegen. Strallenziigen,
Parkplatzen, Haltestellen, StralReniibergédngen
sowie Geschwindigkeitsbegrenzungen. Die Ver-
kehrsachse bestehend aus der Alfred-Drexel-Stra-
Re und den Gleisen bildet eine klare Trennung
des nordlich gelegen Siedlungsbereichs und dem
Gewerbe-/ Industriegebiet im Stden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Zentraler Knotenpunkt fiir den offentlichen Ver-
kehr ist in Tlrkheim der im Untersuchungsgebiet
liegende Bahnhof Tiirkheim. Dieser dient als zent-
rale Haltestelle fiir Bus und Bahn. Im Schienennetz
der Deutschen Bahn ist der Bahnhof Tirkheim
eine Haltestelle der Bahnstrecke Miinchen-Mem-
mingen. Die Ziige nach Miinchen (circa eine Stun-
de Fahrtzeit) bzw. Memmingen (unter 40 Minuten
Fahrtzeit) fahren stiindlich. Auch Augsburg und
Bad Worishofen sind ohne Umstieg zu erreichen.
Der Bahnhof ist zudem Uiber eine Bushaltestelle an
den regionalen OPNV des Verkehrsverbund Mittel-
schwaben (VVM) angeschlossen, so dass er prin-
zipiell auch von der nicht-mobilen Bevélkerung
erreichbar ist. Hier halten die folgende Linien:

8311 Oberneufnach - Tirkheim - Bad Worishofen
910 Buchloe - Tirkheim - Mindelheim
940 Bad Worishofen - Tlirkheim - Schwabmiinchen

Individualverkehr

Dariiber hinaus verfligt der Bahnhof Tirkheim
Uber eine glinstige regionale und liberregionale
Strallenanbindung. Direkt stidlich des Bahnhofs
verlauft die A96, Uber die in circa einer Stunde die
Landeshauptstadt Miinchen zu erreichen ist.

Damit gehort die Gemeinde Tlrkheim zum er-
weiterten Pendlereinzugsgebiet des Wirtschafts-
raums Miinchen. Uber die in Ost-West-Richtung
verlaufende Alfred-Drexel-Straf3e ist das Bahn-
hofsareal direkt an die dstlich gelegene Staats-
stralle 2015 (Worishofer StraRRe) angebunden, die
nach Norden Richtung Tirkheim/Augsburg und
nach Siden in Richtung Kaufbeuren fiihrt.

Karte 07: Mobilitit Typologie und Defizite (LARS consult)
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Auf Hohe des Bahnhofs miindet die MartinstraRe
orthogonal in die die Alfred-Drexel-Stral3e ein. Die
hohen Geschwindigkeiten der PKWs von 50 km/h
stellen Gefahrenpunkte fiir querende FuRgédnger
und Radfahrer dar. Sie bindet das weiter nérdlich
am Martinring gelegene Wohngebiet an als auch
die Richtung Osten abzweigende UlrichstraRe
(Sackgasse mit Wendehammer).

Beide StralRen werden groRtenteils von Anliegern
genutzt und sind verkehrsberuhigt (30 km/h).

Wichtig ist neben dem flieRenden Verkehr auch
der ruhende Verkehr. Die groRe unbefestigte
Brachflache wird von Berufspendlern genutzt und
ist optisch unattraktiv.

LEGENDE

> & e

Mobilitat - Typologien und Defizite -

50 km/h Parkflachen

Verkehrsberuhigter Bereich

(30 km/h) Busbahnhof v
Fahrradweg Wetterschutz
Busbahnhof Zentraler Zugang Gleise

Fahrradabstellplatz Querungshilfe

FuRganger / Gehweg Fehlende Querungshilfe

Larmbelastung

Ende Gehweg durch Bahnverkehr

Gefahrenpunkt Mastleuchte (Sicherheit)

Engstelle (Gehweg)
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Neuer Mobilitdtsknoten

Auch wenn ein Mobilitdtsknoten mit seinen
zugehorigen baulichen Anlagen zunachst prak-
tisch-funktionale Aufgaben wie ein sicheres und
barrierefreies Ein- und Aussteigen aus Bahnen und
Bussen erfiillen muss, sind bei der Bewertung sei-
ner Funktionalitat direkt verbundene Tatigkeiten
wie Ankommen, Umsteigen und Warten mit ihren
jeweiligen Anforderungen an den gebauten Raum
der Umgebung zu beriicksichtigen.

Der Bahnhof Tirkheim ist fiir den Ort die Visi-
tenkarte. Der erste Eindruck beim Verlassen des
Zuges oder den Bussen soll in Erinnerung bleiben.
Auch die Wartezeit soll durch einen attraktiven
Bahnhofsvorplatz so vielfaltig und generationen-
gerecht gestaltet sein wie moglich und dadurch
verkirzt werden. Die Sicherheit im Bahnhofsum-
feld soll fur Wartende, Umsteigende, Verkehrsteil-
nehmer und die Anwohnerschaft rund um die Uhr
gewahrleistet werden. Folgende Anforderungen
sollten in Zukunft gewahrleistet sein:

Ankommen / Umsteigen:

¢ Sichere, gefiihrte Bewegungs-
raume fir alle Verkehrsteilnehmer
(FuBgénger, Fahrradfahrer, Autofahrer)

e Parken, sicheres Abstellen von PKW
und Fahrrad

e Reibungsloser Wechsel des Trans-
portmittels / Schnittstelle
zwischen Individualverkehr und OPNV

Warten:

e Schutz vor Witterung (Wind, Kalte / Hitze,
Regen / Schnee)

e Sitzgelegenheiten

e Moglichkeiten zur Versorgung: Snacks,
Zeitungen, etc.

e Sanitareinrichtungen (Toiletten)

¢ Gestaltete Aufenthaltsbereiche, auch im Griinen

Abb.38: neue Busumfahrung und neuer Bahnsteig

Abb.41: provisorischer Park und Ride-Platz
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Mobilitatsteam Tiirkheim

Das Mobilitatsteam Tirkheim ist eine Gruppie-
rung aus Gemeinderatsmitgliedern und Experten.
Dieses beschaftigt sich mit konkreten Mobilitats-
fragen in der Gemeinde Tirkheim. Am 18.05.2020
fand ein Vor-Ort-Termin mit dem Mobilitatsteam
in Tlrkheim statt. Hierbei wurde insbesondere
das Thema Verkehr und Mobilitat diskutiert und
beleuchtet. Zudem wurden auch Vorschlage fir
neue Nutzungen am Bahnhofsvorplatz genannt.

Nachfolgend werden Vorschlage zu MaRnahmen
im Rahmen der Sanierung gelistet, welche vom
Mobilitatsteam gedulRert wurden:

FuRganger und Radfahrer getrennt zum Bahn-
hof flihren

e Querungshilfe fiir FuBganger an der Kreuzung
ermoglichen

e Temporeduzierung der Alfred-Drexel-StralRe

e Abgrenzung zur StraRe zum Schutz spielender
Kinder

e So frith wie moglich und so wenig Versiegelung
wie moglich

e DB braucht Brachflache im Osten nicht, Schaf-
fung von Parkplatzen

e Keine vorhandene Bedarfsanalyse fiir Pendler

e Tirkheimer Pendler fahren momentan eher
zum Bahnhof Buchloe

e Vorschlige Nutzungen: Ubungsraume fiir junge
Kinstler; Fahrradwerkstatt; Repair Café

Larm- und Betroffenheitskarten

Larm- und Betroffenheitskarten zeigen die Larm-
emissionen der Haupteisenbahnstrecke sowie der
HauptverkehrsstrafSen auf. Am Bahnhof Turkheim
liegen keine hohen Schienenlarmemissionen vor.
In nordwestlicher Richtung des Bahnhofs liegen
aufgrund der Gleisgabelung hohe und erhoh-

te Larmbelastungen bei Tag und Nacht vor. Die
Hauptlarmbelastung mit Gber 55 bis 60 dB(A) geht
von der sidlich von Westen nach Osten verlau-
fenden Bundesautobahn 96 und der Woérishofer
Stralle aus. Die nachfolgenden Karten wurden aus
der Umgebungslarmkartierung an Schienenwagen
des Eisenbahnbundesamts sowie dem Larmbelas-
tungskataster HauptverkehrsstraBen des Umwelt-
atlas Bayern entnommen.
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3.10 Energie und Klima

Der Markt Turkheim beschloss im Marz 2011 die
Aufstellung eines Klimaschutzkonzeptes, welches
bis Juni 2012 erarbeitet wurde. Damit will sich der
Markt Tiirkheim den aktuellen Fragestellungen
der Energieversorgung stellen und einen lokalen
und nachhaltigen Klimaschutz betreiben. Eines
der benannten strategischen Umweltziele war die
Erhohung des Anteils erneuerbarer Energien bezo-
gen auf den Endenergieverbrauch. GemaR des
Solarpotenzialkatasters des Landkreises Unter-
allgau sind der GrofRteil der Gebidude im Unter-
suchungsgebiet gut geeignet fir die Verwendung
von Photovoltaik- und Thermieanlagen zur nach-
haltigen Erzeugung von Strom bzw. Warme.

Vergleicht man die Potenziale mit den im Unter-
suchungsgebiet augenscheinlich vorhandenen
Solar- und Photovoltaikanlagen, so kann festge-
halten werden, dass die privaten, in Nutzung be-
findlichen, Wohngebaude bereits weitestgehend
Solarenergie nutzen. Optimierungsmaoglichkeiten
betreffen schwerpunktmaRig die leerstehenden
bzw. sanierungsbediirftigen Gebdude an den Ran-
dern des Untersuchungsgebiets, sowie die Gebau-
de, welche sich im Eigentum der Bahn befinden.

Potential Photovoltaik (Solarpotentialkataster Landkreis Unterallgéu)
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4.1 Starken und Schwiéchen

Anhand der Analyseergebnisse zum Untersu-

chungsgebiets ,, Bahnhofsumfeld Tlirkheim“ lassen
sich die Starken und Schwachen sowohl funktional
als auch raumlich in die Bereiche Bau- und Raum-
struktur, Nutzung und Funktion, Verkehr und Mo-

bilitdt sowie Griinstruktur und Freiraum zuordnen.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen
nach § 141 BauGB in Markt Turkheim [3sst sich die
nachfolgende SWOT-Analyse in tabellarischer und
grafischer Darstellung ableiten. In der grafischen
Darstellung der SWOT-Analyse werden die Starken
und Potentiale sowie die Schwadchen und Risiken
gebindelt in jeweils einer Karte dargestellt.

Bau- und Raumstruktur

Starken (Strengths)

e Ortsbildprdagende Gebaude

Schwachen (Weaknesses)

e Sanierungsbedirftigkeit vieler Gebaude
(besonders die ortshildpragenden Gebaude)

e Leerstand und Teilleerstand

e Sicherheit (Verkehr und Beleuchtung)

e Regenwasser staut sich auf Brachflache
¢ Untergenutzte Brachflachen

e Bahnhofsvorplatz unattraktiv gestaltet

e Ortsbildstorende Gebaude, Anbauten und
Gestaltung

Nutzung und Funktion

Starken (Strengths)

e vorhandener Gasthof, Gastronomie
e Uberregionale Anbindung

e Zentrale Lage offentlicher Gebaude

Schwiachen (Weaknesses)

¢ Geringe Aufenthaltsqualitat
(Ankommen-Warten-Umsteigen)

¢ Kein Einzelhandel (lokale Versorgung) am
Bahnhof vorhanden

o Offnungszeiten Gasthof ,Blitzschwab“ zeitlich
begrenzt

¢ Fehlende Verkniipfung Radweg Worishofer
StraRe und Bahnhof auf Alfred-Drexel-StralRe

e Leerstande Bahnhofsgebdude, Gasthaus ,Eisen-
bahn“, Wohngebdude
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Verkehr und Mobilitat

Starken (Strengths)

e Bahnhof Tirkheim als wichtiger Verkehrs-
knotenpunkt

 Uberregionale Verkehrsanbindung (Bus, Bahn,
MIV-Anbindung A 96)

e GroRflachige Parkmoglichkeiten (Park + Ride)

¢ Radverbindung zwischen Bahnhof und
Innenstadt

e Sanierter Gleisbereich

e Barrierefreier Weg zu den Gleisen

Schwachen (Weaknesses)

keine Geschwindigkeitsbegrenzung auf der
Alfred-Drexel-Stral3e

Verkehrssicherheit bei Uberquerung Alfred-
Drexel-StraRe

Larmbelastung durch Bahnverkehr und Strallen-
verkehr

Fehlende Aufenthaltsqualitat im Bahnhofsum-
feld durch stetig wachsenden PKW-Verkehr

Zunahme der Konfliktbereiche durch den wach-
senden PKW-, Rad-, Bus-Verkehr

Barrierewirkung Alfred-Drexel-StraRRe

Eingeschrankter Rad- und FuRgangerweg auf
Alfred-Drexel-Stralle

Fehlende Anbindung des Radwegenetztes an
den Bahnhof

Konfliktbereiche/ Gefahrenstellen durch Eng-
stellen (Gehweg) entlang der Alfred-Drexel-
StraRe und fehlenden Querungshilfen auf der
Alfred-Drexel-Stral3e

Sanierungsbedirftiger Fahrbahn- und Boden-
belag

Konflikt zwischen Radfahrern und Fullgdangern

Unattraktive Parkmaoglichkeiten

Griinstruktur und Freiraum

Starken (Strengths)

e Grine Verbindungsstrukturen ins Umland
e Ortsbildprdagende und alte Baumbestande

e Grine Raumkanten entlang der Alfred-Drexel-
Stralle

Schwachen (Weaknesses)

Fehlende Grinverbindungen
(StraBenbegleitgriin)

Fehlende Aufenthaltsmoglichkeit
Hoher Anteil versiegelter Flachen
Keine durchgangigen Griinstrukturen

Ungenutzte und tGberdimensionale Brachflache
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4.2 SWOT Starken und Potentiale

Potentiale (Opporturnities)

Bau- und Raumstruktur Nutzung und Funktion

e Sanierung von 6ffentlichen und privaten Ge- e Erwerb des Bahnhofsgebdudes von der DB AG
bauden e Ausbau der Gastronomie (Gasthof ,,Blitz-

e Punktuelle Sanierungen zur weiteren Verbesse- schwab®)

rung des positiven Ortsbildes o mogliche Nachnutzung Gaststatte ,,Eisenbahn®)
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LEGENDE

SWOT Starken und Potentiale

>

Querungshilfe Belag, guter Zustand

Fahrradweg Zentrale Bereiche

FuRgénger /Gehweg Sichtachse

Verkehrsberuhigter Bereich

(30 km/h) Zentraler Zugang Gleise

keine Mangel,
kein Sanierungsbedarf

Uberregionale Anbindung

e\
ke —
e —  \ ’ ortsbildpriagend
/// \
[ - L\
S; \ Solarenergie
’ \\\ [m
)
\\ Gebaude
\ Potentiale

.

\ I

Busbahnhof

Ortsbegriinung

Verbindung
Grinraum

Flucht- /
Raumkante

Griine Raumkante

landwirtschaftliche
Nutzung

relevante
Griinflachen

Besitz Gemeinde

unversiegelte
Flachen

Karte 08: SWOT Stdrken und Potentiale (LARS consult)

Verkehr und Mobilitat
e Nutzung des Potentials fiir Park + Ride-Angebote

e Ausbau von Ful3- und Radwegen an der Alfred-
Drexel-StralRe (Verkehr & Mobilitat)

Griinstruktur und Freiraum

e Einsatz von Solarenergie

e Erhalt des alten Baumbestandes und Schaffung
von neuen, vernetzten Grinstrukturen
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4.3 SWOT Schwachen und Risiken
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Risiken (Threats)

Bau- und Raumstruktur Nutzung und Funktion

e Zunahme der Leerstinde e Einschrankung der Gestaltungsmoglichkieten
durch erschwerten Zugriff auf Flachen der
Deutschen Bahn AG
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LEGENDE

SWOT Schwaéachen und Risiken

Bela.g teilweise" . Fehlende Querungshilfe Gefahrenpunkt
sanierungsbeddrftig
Belag stark u ||

@ sanierungsbedirftig Larmbelastung durch Bahnverkehr — Engstelle (Gehweg)
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Karte 09: SWOT Schwdchen und Risiken (LARS consult)

Verkehr und Mobilitat Griinstruktur und Freiraum
e Abwanderung der Pendler zum Bahnhof Buchloe e Verlust bestehender Griinstrukturen im 6ffent-

¢ Verringerung der Aufenthaltsqualitat durch lichen und privaten Raum
stetig wachsenden PKW-Verkehr

e Zunahme der Konfliktbereiche durch den wach-
senden PKW-, Rad- und Bus-Verkehr
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4.4 Konfliktbereiche

Konfliktbereich Verkehr

Die Alfred-Drexel-Stralie stellt einen zentralen
Konfliktbereich im Untersuchungsgebiet dar. Hohe
Geschwindigkeiten der PKW fiihren zu einer noch
starkeren Barrierewirkung der StraRRe zwischen
Siedlungsgebiet und Bahnhofsbereich.

Durch unzureichende Querungshilfen bestehen
ein erhohtes Konfliktpotential und Gefahren-
punkte far FuBgéanger und Radfahrer. Engstellen
sowie nicht eindeutig definierte und zu schmale
Wege entlang der Alfred-Drexel-StraRe bilden
zusatzliche Konflikte zwischen PKW, Bussen und
Radfahren aber auch zwischen Radfahren und
FuRgangern.

Abb.43: ungeordnetes Parken am Bahnhof

StraRenlarm der A 96, der St 2015 und der Alfred-
Drexel-StraRRe sowie Larmemissionen der Eisenbahn-
strecke bilden ein weiteres Konfliktpotential und
Storfaktor fur die Anwohner. Diese Faktoren fordern
die Intermodalitat im Bahnhofsumfeld nicht.

Konfliktbereich Aufenthaltsqualitat

Der Bahnhofsvorplatz ist momentan eine groRe, un-
attraktive und unbefestigte Brachflache. Hier domi-
nieren parkende PKW und die ungenutzte Freiflache.
Die griine Flache mit ortbildpragenden Einzelbdumen
ist nicht zuganglich. Ankommen-Warten-Umsteigen
ist auf dem Bahnhofsvorplatz wenig attraktiv. Be-
gehbare Griinflaichen und Aufenthaltsbereiche unter
Baumen sind nicht vorhanden.

-;i.'":‘ Il

Abb.45: nicht strukturierte Wegeverbindungen
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Zudem gibt im Bahnhofsumfeld kein generatio-
nengerechtes Mobiliar. Der Fahrradunterstand
wird stark genutzt. Hier mangelt es an Stell-
platzen, einer ausreichenden Uberdachung und
Sicherheitsvorkehrungen wie abschlieBbare
Radboxen und weitere Einrichtungen wie Lade-
stationen fehlen.

Konfliktbereich Gebaude

Ortsbildpragende Gebaude liegen in zentraler
Lage und im Eingangsbereich des Untersuchungs-
gebiets. Diese sind jedoch zum Teil stark sanie-
rungsbedurftig.

Abb.48: leerstehendes Gasthaus , Eisenbahn”

Die Fassaden sind Uber die Jahre farblich ver-
blasst, farblich wenig auf die umgebende Be-
bauung abgestimmt oder der Putz ist nicht mehr
zeitgemal. Leerstehende Gebadude und Garten
verfallen aufgrund unzureichenden Pflege.

Konfliktbereich Nutzung

Im direkten Bahnhofsumfeld befinden sich keine
sanitdren Anlagen. Auch die Versorgung mit Reise-
bedarf am Bahnhof ist nicht vorhanden. Gastrono-
mischen Angebote fehlen bzw. sind aufgrund der
eingeschriankten Offnungszeiten nicht gegeben.
Dadurch fehlt es an Grundangeboten und Aufent-
haltsqualitdt im Bahnhofsareal.

Abb.47: leerstehendes Nebengebdude Bahn

Abb.49: Gasthof , Blitzschwab”
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4.5 Fazit

Bebauung

Identifizierte Substanzschwachen:

¢ Sanierungsbedirftigkeit von Gebauden: alle
ortshildpragenden Gebaude sind (in unter-
schiedlichem Umfang) sanierungsbeddrftig

e Storungen im Ortsbild sollten behoben werden

¢ Bahnhofsgebaude ist momentan weitgehend
funktionslos

Aufenthaltsqualitdt StraBenrdaume und Platze

Identifizierte Substanz- und Funktionsschwachen:

¢ Keine Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Be-
reiche (Bahnhofsvorplatz)

e Optimierbare Sicherheitsaspekte
e Untergenutzte Brachflache

e durchgéangig hoher Versiegelungsgrad sidlich-
der Alfred-Drexel-StralRe

Nutzungen

Identifizierte Funktionsschwache:

¢ unzuldangliche Nahversorgung im Untersu-
chungsgebiet

fast ausschlielSliche Wohnnutzung

weitgehend ungestorte Schallausdehnung
(Larmemissionen Bahn)

¢ keine generationengerechte Aufenthaltsberei-
che (Mobiliar) im Bahnhofsumfeld vorhanden

Larmemissionen A 96 und Worishofer Stral3e

Verkehr und Mobilitat

Identifizierte Substanz- und Funktionsschwachen:

e unebener Belag am Bahnhofsvorplatz (nicht flr
Rollstuhlfahrer/ Kinderwégen etc. geeignet)

Engstellen mit Gefahrenpotential fiir FuRganger
und Radfahrer entlang der Alfred-Drexel-Stra-
Re

Fehlende Querungshilfe bei 50er Zone auf der
Alfred-Drexel-StraRe

Kein deutlich ausgewiesenes Parkleitsystem fur
Park & Ride und Besucher, keine markierten
Stellplatze, keine gekennzeichneten Ein- und
Ausfahrten

Fehlende Anbindung an das lberdrtliche Rad-
wegenetz
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5.1 Ablauf der Konzepterstellung

Bahnhof Tiirkheim als ortsbildpragendes Mobilitdtszentrum

LEITZIELE
MR i o Energetische und gestal- Bahnhofsareal als Gestaltung Bffentlicher
Verkehrsinfrastruktur
(ruhender& flieR terische Sanierung Visitenkarte Réume nach heutigen
der Gebdude fiir Markt Tiirkheim Anforderungen
Verkehr)
HANDLUNGSFELDER
Verkehr & Bau-& Nutzung & Griin/ Freiraum &
Mobilitat Raumstruktur Funktion Klima/ Energie
: ZIELE :
R T QPR =ssssnssnsassassassssans IS s v bl b e e e L PPTTITITrT
Férderung Offentlicher Sichern und Hervorhe- Umnutzung/ Strukturie- Sicherung und Entwick-
Personen Nahverkehr ben ortsbildpragender rung von Potentialfla- lung erhaltenswerter
(OPNV) Gebiude chen ortbildpragender und
Beseitigung von Sanierung Il?erstehen- Entwicklung _Bahnhofs:- Vernet.zung mit Griin-
der und sanierungsbe- real als ,Visitenkarte und Freiraumstrukturen
Gefahrenstellen s E .. ¢
dirftiger Gebaude Tirkheims der Umgebung

Aufwertung Geh- und
Radwegenetz

Neuordnung des
ruhenden Verkehrs

Erhalt und Umgestal-
tung von Raumkanten
und Gebéaudefluchten

Steigerung der Aufent-
haltsqualitat im (halb-)
offentlichen Raum

Bahnhof als funktionale
und stadtebauliche
Ortsmitte

Entwicklung des Reise-
bearfsangebotes im
Bahnhofsumfeld

Neugestaltung eines at-
traktiven Freiraums am
Bahnhofsvorplatz

Férderung von MaRnah-
men zum Klima- und
Energieschutz

MASSNAHMENKATALOG & PRIORISIERUNG

UMSETZUNGSSTRATEGIE & GROBKOSTENSCHATZUNG

Abb 50: Ablaufschema Konzepterstellung
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5.2 Leitziele

In der Leitbildphase werden grundlegende Ziele
aufgestellt. Aufbauend auf den Analyseergebnis-
sen wird ein programmatischer stadtebaulicher
Zielrahmen erarbeitet, der die wesentlichen
raumlichen und funktionalen Ziele sowie Schwer-
punkte der zukinftigen Sanierung des Bahnhofs-
umfeldes aufzeigt.

Ubergeordnetes Ziel des ISEK ist es den Bahnhof
Tarkheim als Mobilitdtszentrum und ortsbildpra-
gendes Element zu etablieren.

Leitziel ist es, das Areal rund um den Bahnhof im
Bereich der Alfred-Drexel-StralRe / Beginn Martin-
stralle mit den dort befindlichen Gebauden als
zentrale Erschliefungsachse aufzuwerten.

An den Gebduden gilt es, wichtige zeitgemalle
Erneuerungen vorzunehmen und die offentlichen
Rdaume den heutigen Anforderungen entspre-
chend zu gestalten.

Zudem kann die Etablierung von Reisebedarf wie
z.B. Backer, Kiosk, Café im direkten Bahnhofsum-
feld zur Steigerung der Attraktivitdt und Aufent-
haltsqualitat beitragen.

Folgende vier Leitziele werden im Untersuchungs-
gebiet definiert:

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur
(ruhender und flieRender Verkehr)

Energetische und gestalterische Sanierung
der Gebadude

Bahnhofsareal als Visitenkarte fir den
Markt Tlrkheim

Gestaltung offentlicher Raume nach
heutigen Anforderungen

5.3 Handlungsfelder und Ziele

Vorausgegangene Untersuchungen wie die VU
1991 und das ISEK 2019 kdnnen als Orientierung
dienen um bestimmte Handlungsfelder und Ziele
in die Vorbereitenden Untersuchungen Tiirkheim
Bahnhofsumfeld zu integrieren.

Da das Untersuchungsbiet Tlirkheim Bahnhofsum-
feld jedoch individuelle Missstande und Anfor-
derungen aufweist, erfordert es Handlungsfelder
und darauf aufbauend Ziele fiir dieses Gebiet.

Nach der Bestandsaufnahme des Sanierungsge-
bietes und der anschlieBenden Bewertung er-
geben sich ableitend von den Leitzielen abschlie-
Rend vier Handlungsfelder fir die Vorbereitenden
Untersuchungen:

e Verkehr und Mobilitat

e Bau- und Raumstruktur

e Nutzung und Funktion

e Grin und Freiraum mit Energie und Klima

Fur die einzelnen Handlungsfelder wurden jeweils
untergeordnete Ziele definiert.

Anhand der Ziele werden konkrete Einzelmal3-
nahmen zur Umsetzung erarbeitet. Diese werden
in der Kosten- und Finanzierungsibersicht zusam-
mengefasst und zeitlich priorisiert.

Die Handlungsfelder, Ziele und MalBnahmen
werden auf den folgenden Seiten detailliert dar-
gestellt.
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Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

Ziel 01: Forderung 6ffentlicher Personen-
nahverkehr (OPNV)

Weiterentwicklung des Bahnhofs , Tirkheim Bahn-
hof” zur attraktiven, intermodalen Umsteigestelle

e Angemessene Gestaltung der Haltestelle
(ausreichend Sitzmoglichkeiten, Schutz vor
Witterungen, aktuelle (digitale) Fahrplanin-
formationen, Beleuchtung)

e Barrierefreier Ausbau mit Wegeverbindung
zur Rampe zum Bahnsteig, zum Bahnhofsge-
bdude und zu den Parkplatzen)

e Schaffung einer Buswendeanlage (bereits
realisiert)

Ziel 02: Beseitigung von Gefahrenstellen

Geschwindigkeitsreduzierung auf der Alfred-Dre-
xel-StraRe

e Abschnittsweise streckenbezogene Ge-
schwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h auf
der Alfred-Drexel-StraRe im Abschnitt von
der Kreuzung Alfred-Drexel-StraBe/ Woris-
hofer StraRRe bis zur westlichen Grenze des
Untersuchungsgebiets

e Schaffung einer Eingangssituation an der
Kreuzung Alfred-Drexel-StraRe / Worishofer
StraRe in den Bereich Bahnhofsvorplatz

Schaffung von Querungshilfen

e Einrichtung deutlich erkennbarer und siche-
rer Uberwege zwischen Bahnhof und dem
Wohngebiet

e Schaffung barrierefreier Wege auf dem Bahn-
hofsvorplatz

Ziel 03: Aufwertung Geh- und Radwegenetz

gleichberechtigte Nutzbarkeit des Verkehrsraums
durch FuRganger, Rad- und motorisiertem Indivi-
dualverkehr

e Klar erkennbare Trennung von FulRgédngern
und Radfahrern (Belag, Markierungen,
Trennelemente)

e Beseitigung von Engstellen an Gehwegen

e Ausbau Radweg entlang der Alfred-Drexel-
StraBe (Leitfunktion) mit Anbindung an das
FuR- und Radwegenetz zur Innenstadt

Verbesserung von Fahrradstellplatzen

e Erweiterung/ Neuordnung der Fahrradstell-
platze (Schutz vor Witterungen, Sicherheit)

e Zusatzservice flir Radfahrer anbieten (E-Bike
Ladestationen, Reperaturstation, abschliel3-
bare Radboxen, Fahrradwerkstatt)

Ziel 04: Neuordnung des ruhenden Verkehrs

Ordnung von Parkplatzen

e Schaffung zentraler und attraktiver Park-
moglichkeiten (Park + Ride), welche mehr
Pendler aus Amberg und Wiedergeltingen
anziehen

e Ordnung und klare Ausweisung von Stell-
platzflachen
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Handlungsfeld Bau- und Raumstruktur

Ziel 01: Sichern und Hervorheben ortsbildpra-
gender Gebaude

wie zum Beispiel Bahnhofsgebaude, Gasthaus
,,Blitzschwab“, Gasthaus ,Eisenbahn®, alter Stadl

¢ Hervorhebung charakteristischer Gebaude
durch ansprechende Platz- und StralRenge-
staltung

¢ Erhalt und ortsbildpragender Gebaude als
Blickpunkte in Raumkanten und Sichtachsen

e Entfernen und Vermeiden Uberdimensionier-
ter Werbeartikel

Ziel 02: Sanierung leerstehender und
sanierungsbediirftiger Gebdude

e Energetische und gestalterische Sanierung
von Wohngebduden (Solaranlagen, Fassa-
dengestaltung, Innenausbau, Sanitéar, Dach,
Fenster, etc.)

e Erwerb, Sanierung und Umnutzung des Bahn-
hofsgebaudes
e Aufwertung des Gasthauses ,,Blitzschwab“

¢ Sanierung und Nachnutzung des Gasthauses
,Eisenbahn*

Ziel 03: Erhalt und Umgestaltung von Raumkan-
ten und Gebaudefluchten

SchlieRen fehlender Raumkanten durch Freiraum-
planung und/oder Nachverdichtung

e Bereich Gaststatte ,,Blitzschwab” und die
jeweiligen Einfahrten/Stellpldtze der beiden
davon ostlich liegenden Wohngebaude ent-
lang der Alfred-Drexel-StralRe

e Bereich kleiner Platz vor dem Stromhauschen
Kreuzung Alfred-Drexel-StraRe/ MartinstraRRe

e Vorplatz noérdlich des Bahnhofsgebadudes an-
grenzend an die Alfred-Drexel-Stralle

e |Inwertsetzung des Gasthauses Eisenbahn mit
angrenzender Scheune

¢ Einbinden von Neubebauung in die ortstypische
Gebdaudetypologie (Hohe, Dachform, etc.)

Offnen ortsbildstérender Raumkanten durch Neu-
gestaltung

o

e Bereich Gartenhecke Gasthaus ,Eisenbahn
an der Kurve Alfred-Drexel-StraRe

e Gartenhecke und -zaun des Wohngebaudes
am westlichen Rand des Untersuchungsge-
biets

Ziel 04: Steigerung der Aufenthaltsqualitdt im
(halb-)6ffentlichen Raum

Rahmenkonzept fir die Gestaltung des Strallen-
raums der Alfred-Drexel-StralRe (Begriinung, Be-
leuchtung, Mobiliar, Bodenbelage)

e Einbeziehen privater Flachen in das Gestal-
tungskonzept

e Schrittweise und flexible Umsetzung von
EinzelmalRnahmen

e Gesamtheitliche Umsetzung nach erfolgten
MaRnahmen des Verkehrskonflikts

Gesamtheitliches Konzept zur Verbesserung der
Barrierefreiheit

Entsiegelung von untergenutzten (halb-) 6ffentlichen
Flachen und privaten Vorgéarten und Einfahrten.
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Handlungsfeld Nutzung und Funktion

Ziel 01: Umnutzung/ Strukturierung von Poten-
tialflachen

e Entwicklung der untergenutzten Brachflache
zu neuer Buswendeschleife (bereits reali-
siert), Parkplatzen und Aufenthaltsbereich

e Umnutzung und Aufwertung bestehender
Stellplatze

e Umnutzung der Abstellflachen entlang der
Gleise zu Begleitgrin

e Gestaltung des Stromhauschens mit Vorplatz
nordlich des Bahnhofsgebadudes

Ziel 02: Entwicklung Bahnhofsareal als
Mobilitatsknotenpunkt

Neuordnung der Verkehrsinfrastruktur und des
Freiraums

e Umgestaltung der Brachflache zu einem
attraktiven und vielseitig nutzbaren Bahn-
hofsvorplatz

¢ Neuordnung Busleitsystem, Parkplatze, Park
+ Ride und der Wartebereiche

Sanierung und Umnutzung ortsbildpragender Ge-
badude als Aushangeschild far Markt Tarkheim

Verbesserung der Vernetzung verschiedener Ver-
kehrsarten (modal split)

Ziel 03: Bahnhof als funktionale und stadtebau-
licher Mobilitatsknotenpunkt

Erarbeiten eines Rahmenkonzeptes fir die Ge-
staltung des Bahnhofsumfeldes mit vernetzenden
Aspekten zur Innenstadt und Umgebung

e Schaffung von Aufenthaltsqualitat fur eine
breite Nutzergruppe (Ankommende, War-
tende, Umsteigende, Anwohnerschaft, Be-
sucher, Arbeitende, etc.)

e Umgestaltung der 6stlichen Eingangssitua-
tion (Kreuzung Worishofer StraRe/ Alfred-
Drexel-StraRe)

Etablieren zusatzlicher Nutzungen, Umnutzung
und Belebung Bahnhofsgebaude

e Bahnhofsgebdude: Toiletten, beheizter War-
teraum, Information, Bibliothek, Kiosk, etc.

Nutzungskonzept und Sanierung fiir die Gaststatte
,Blitzschwab” und das Gasthaus , Eisenbahn“

e Gasthaus ,Blitzschwab“: langere Offnungs-
zeiten, modernes Nutzungskonzept, Aktivie-
rung des bestehenden Biergartens

e Gasthaus ,Eisenbahn“: wichtiges Aushdnge-
schild fir Radfahrer und MIV am 6stlichen
Eingang des Bahnhofsumfeldes, Konzept zur
Nutzbarmachung und ggf. Neruordnung

Ziel 04: Entwicklung von Reisebedarf im Bahn-
hofsumfeld

Etablierung von kleinflachigem Einzelhandel am
Bahnhof (Kiosk, Backer, Café) zur Versorgung der
Reisenden, Pendler, etc.
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Handlungsfeld Griin und Freiraum (mit Klima und Energie)

Ziel 01: Sicherung und Entwicklung erhaltens-
werter ortbildpragender und privater Griinstruk-
turen

Kartierung bestehender Griinstrukturen wie z.B.
(ortsbildprdagende) Einzelbdumen, Baumgruppen,
Hecken, Grinflachen (Lage, Art, Alter, Zustand)

Einbindung erhaltenswerter Griinstrukturen in die
Neuplanungen im Untersuchungsgebiet

Entwicklung von Bestandsstrukturen/ -flichen
durch gezielte Ergdnzung, Ausweitung zu vernetz-
ten Griinstrukturen

Erarbeiten artenspezifischer und gezielter Pflege-
und Unterhaltungskonzepte

Gezielter Einsatz heimischer Pflanzenarten unter
Beachtung der Eigenschaften der Klima Resilienz,
Funktionalitat (Kiihlfunktion, Luftfilter, Asthetik,
Habitat), Verkehrssicherheit (Leitfunktion), etc.

Ersatzpflanzungen bei Fallung

Erarbeiten eines Leitfadens zu Begriinungs- und
Pflegemalinahmen, wie z.B. Einfahrten, Vorgarten,
Biergarten, etc.

Ziel 02: Vernetzung mit Griin- und Freiraumstruk-
turen der Umgebung

Schaffung von Griinstrukturen mit Leitfunktion
zur Verbindung des Bahnhofs mit der Innenstadt
sowie mit der freien Landschaft

Verbesserung der Ausstattung der Wege mit Be-
lagen, Beschilderung, Markierungen, Beleuchtung,
Mobiliar und Baumen als Leitsystem und zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit

Ziel 03: Neugestaltung eines attraktiven Frei-
raums am Bahnhofsvorplatz

Grinstrukturen gezielt in das Verkehrs- und Frei-
raumkonzept zur Umgestaltung des Bahhofsvor-
platzes integrieren

Verbesserung der Aufenthaltsmoglichkeiten am

Bahnhofsvorplatz durch attraktive Griinstruktu-

ren, Sitzmoglichkeiten, Angebote, Abgrenzungen
zur Fahrbahn (Kinder), Milleimer, Beleuchtung

Ziel 04: Forderung von MalBnahmen zum Klima-
und Energieschutz

Umsetzung des Klima- und Energieschutzkonzep-
tes von Markt Tirkheim bis 2030

Aktive Teilnahme am lokalen und nachhaltigen
Klimaschutz

Energetische Sanierung von Gebauden

Forderung der lokalen Klimaanpassung

e Entsiegelung und anschlielende Begriinung,
Einsatz von wasserdurchldssigen Beldagen in
Vorgarten, auf Parkplatzen, Platzen, etc.

e Einsatz von hellen Farben an Fassaden, Be-
lagen, etc.

e Kommunale Férderprogramme fir private
MaRnahmen
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5.4 Konzept

Der Ortsteil Tlirkheim Bahnhof befindet sich etwa
vier Kilometer sidlich des Hauptortes. den Auf-
trakt bildet der leerstehende ehemalige Gasthof
,Eisenbahn” mit landwirtschaftlichem Nebenge-
baude an der Einmiindung der Alfred-Drexel-Stra-
Re in die Worishofer Stralle. Vor dem Anwesen
verlauft der von Turkheim nach Bad Worishofen
firhende Radweg.

Die Alfred-Drexel-Stralie ist die zentrale Ost-West-
Achse des Ortsteils. Stidlich der Alfred-Drexel-
Stral3e befinden sich Brachflachen, die grof3teils
fir Parken und teilweise als Lagerflache genutzt
werden , die neugebaute Buswendeschleife sowie
Flachen und Gebaude der Bahn. Nordlich der Al-
fred-Drexel-StraRe befinden sich bis auf den Gast-
hof ,,Blitzschwab“ ausschlieBlich Wohnnutzungen
Der Ortsteil Tlirkheim Bahnhof verfiigt Giber keine
definierte Ortsmitte. Zentraler Ankerpunkt ist hier
der Bahnhof, welcher historisch gesehen die Keim-
zelle des Ortsteils darstellt. Daher ist der Bahnhof
mit seinen Vorplatz das zentrale ortsbildpragende
Element.

Der Fokus der Sanierung liegt vorrangig auf den
Verkehrsflachen sowie Freiflaichen und Gebduden
stidlich der Bahn und den beiden Gasthofen ,Blitz-
schwab” und ,,Eisenbahn”. Das Bahnhofsgebiude
ist sanierungsbedurftig und groRtenteils leerste-
hend. Es erfillt nicht die Funktion eines reprasen-
tativen Bahnhofgebaudes. Es existiert kein offent-
liches WC und kein Kiosk oder dhnliches Angebote
zur Versorgung der Fahrgaste (und Anwohner). Der
Gasthof ,Blitzschwab“ hat eingeschrankte Off-
nungszeiten, der Gasthof ,Eisenbahn” ist geschlos-
sen und steht seit geraumer Zeit leer.

Die Parksituation im Umfeld des Bahnhofs ist
weitgehend unstrukturiert. Die bereits realisierte
Buswendeschleife und die sanierte, barrierefreie
Bahnhaltestelle befinden sich inmitten eines vollig
ungestalteten Umfelds. Es fehlen attraktiv gestal-
tete Aufenthaltsbereiche.

7122

~

Karte 10: Konzept Ubersichtslageplan (LARS consult)

Trotz dieser vorhanden Mangel fungiert der Bahn-
hof Turkheim als wichtiger Verkehrsknotenpunkt
fir Bus und Bahn der Marktgemeinde Tirkheim.
Die Randlage des Bahnhofs fiihrt jedoch dazu,
dass ein Teil des Pendlerverkehrs von Tiirkheim
auf den Bahnhof Buchloe ausweicht. Die zentralen
Element einer Attraktivierung des Bahnhofs Tlirk-
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Folgende Elemente sollen in das Konzept Bahnhof
Tirkheim und dessen Umfeld integriert werden:

e bauliche Sanierung des Bahnhofsgeb&udes, Eta-
blierung von bahnhofsbezogenen Nutzungen
(6ffentliches WC, Zeitschriftenladen, Backerei/
Cafe etc.).

Eine Umgestaltung des Bahnhofs ist nur in
engem Zusammenwirken mit der Bahn als
Eigentiimer moglich (z.B. durch Verkauf oder
Nutzungsvereinbarung). Der Umsetzungs-
horizont zentraler MaBnahmen ist damit von
Entscheidungen der Deutschen Bahn abhangig.

heims und dessen Umfeld sind die Inwertsetzung
des Bahnhofsgebdudes und seines stadtebau-
lichen Umfelds sowie die direkte Anbindung des
Ortsteils an den bestehenden Radweg zur Orts-
mitte von Tirkheim. Erst durch eine bessere ver-
kehrliche Anbindung fir Radfahrer und Neustruk-
turierung der Parksituation fur Pendler sowie der

e stadtebaulich attraktive, barrierefreie Neuordnung
des Bahnhofsumfelds mit hochwertigen Beldgen,
Ausstattungen und Griinstrukturen (unter Einbe-
ziehung der vorhandenen Gehdlzstrukturen).

e Verkehrliche Neuordnung des Mobilitatskno-
tens mit Busbahnhof, Park und Ride-Platz,
Fahrradabstellanlagen (Uiberdachte Stellplatze,
Radboxen)., Taxistanden etc..

e Anbindung der Alfred-Drexel-Stral3e an das
Rad- und FuBwegenetz mit gekennzeichneten
FuR- und Radwegen sowie Querungshilfen,
Umgestaltung des StralRenraums.

Sanierung und Aktivierung des Bahnhofsgebaudes
mit seinem stadtebaulichen Umfeld sowie der Eta-
blierung von frequenzbringenden Nutzungen und
Aufenthaltsbereichen kann der Bahnhof Tiirkheim
seine reprasentative Funktion als Verkehrsknoten-
punkt und Ortsmitte erfillen.
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Konzept Bahnhofumfeld

Das Bahnhofsgebdude steht momentan weit-
gehend leer. Am Gebaude besteht hoher Sanie-
rungsbedarf. Die Deutsche Bahn AG hatte in der
Vergangenheit Verkaufsbereichschaft signalisiert.
Bei einer entsprechenden Nachnutzung durch die
Gemeinde ist es zudem moglich, Fordergelder fur
den Kauf zu beantragen.

Mittlerweile hat die Bahn den Verkauf ungenutz-
ter Empfangsgebdude gestoppt. Diese sollen

nun gemeinsam mit den Kommunen entwickelt
werden. Wenn kein Kauf des Bahnhofsgebaudes
mehr moglich ist, muss der Markt nunmehr Ver-
einbarungen mit der Bahn zu einer Nutzung des
Bahnhofs treffen. Die Reaktivierung und Nutz-
barmachung des Bahnhofsgeb&dudes durch die
Marktgemeinde ist die wesentliche Voraussetzung
fir eine zielgerichtete, stadtebauliche Entwicklung
des Bahnhofsumfelds Tirkheim. Die Belebung
des Bahnhofsgebaudes und der Attraktivierung
des Bahnhofsumfeldes sind die zentralen Aufga-
ben bezliglich der qualitativen und funktionalen
Aufwertung des Tlrkheimer Bahnhofs. Fiir die
Wiederbelebung des Gebdudes kénnen Nutzungs-
konzepte, Veranstaltungen und die Einbindung der
ansdssigen Gastronomie wichtige Impulse liefern.

Der Bahnhofsvorplatz und der gegeniiberliegen-
de Biergarten sollten durch einen einheitlichen,
barrierefreien Bodenverlag optisch und funktional
verbunden werden. Der Gber die Alfred-Drexel-
Stralle gezogene, einheitliche Pflasterbelag ent-
schleunigt den motorisierten Verkehr und schafft
eine zentrale und reprasentative Platzsituation.
Das Bahnhofsgebdude wird durch die stadtebau-
liche Aufwertung des Platzes in seiner zentralen
Funktion hervorgehoben. Die ortbildpragende
Baumgruppe am Bahnhofsvorplatz bleibt erhalten
und als zentraler Aufenthaltsraum hervorgeho-
ben. Unter dem Schatten der Baume sollen Sitz-
banke vorgesehen werden. Die griine Insel wertet
den Platz zusatzlich auf. So soll ein attraktiver
Aufenthaltsort fiir Wartende, Ankommende und
Umsteigende geschaffen werden.

Auf bis zu 64 Stellplatzen bietet der neue Park und
Ride-Parkplatz ausreichend Platz fur Pendler. Zwei
Ein- und Ausfahrten auf die Alfred-Drexel-Stralle
ermoglichen den flieBenden Durchgangsver-

kehr fir Ankommende und Abfahrende. Von hier
aus ist sowohl die neue Bushaltestelle als auch

die Bahn fulRlaufig erreichbar. Insgesamt sechs
behindertengerechte Stellplatze werden an den
westlichen Rand des Park und Ride-Parkplatzes

P et

4225/4

4228 e

Karte 11: Konzept West Ausschnitt Bahnhofsumfeld (LARS consult)

platziert. um einen direkten, barrierefreien und
kurzen Weg zur Bushaltestelle zu ermoglichen. Ein
weiterer behindertengerechter Stellplatz befindet
sich unmittelbar vor dem Bahnofsgebdude neben
den beiden Taxistellplatzen.

Fur haltende Fahrzeuge oder als ,, Kiss & Ride”
Platz, ist ein Langsparkplatz vor dem Bahnhofsge-
bdude angedacht.




5|SANIERUNGSZIELE UND MASSNAHMEN

NI E] AN

Die neue, bereits realisierte Buswendeschleife bietet
ausreichend Platz fiir wendende und haltende 2-ach-
sige Gelenkbusse.

Das Wartehauschen bietet bei Regen einen Unter-
stand und kann Uber einen FuBweg sicher erreicht
werden. Ein schneller Umstieg ist durch die direkte
Anbindung an die Gleise gegeben.

StraRenbegleitgriin bildet einen griinen Puffer
zwischen dem Park und Ride-Parkplatz und dem
StraBenraum. Dieser kann als artenreiche Bliih-
wiese angelegt werden. Baumbeete zwischen
den Stellpldtzen durchgriinen den weitlaufigen
Parkplatz und bilden eine Allee mit Wiedererken-
nungswert. Die Grinflachen und Baume verknip-
fen das Griin des Park und Ride-Parkplatzes mit
den Grinstrukturen des Bahnhofsvorplatzes.

4191/2
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Konzept Radweg

Zur Untersuchung einer moglichen Radwegefiih-
rung im Untersuchungsgebiet wurden anhand der
Kriterien zur Wahl der Radverkehrsfiihrung nach
den Empfehlungen fiir Radverkehrsanalagen (ERA)
geprift und anschlieBend bewertet.

Kriterium Kraftfahrzeugverkehrsstcrke

Der zweispurige Kraftfahrzeugverkehr auf der Al-
fred-Drexel-StraRe kann als Kriterium fiir ausgehen-
de Gefahrdungen herangezogen werden. Hierbei
sind die Verkehrsstarke sowie die Geschwindigkeit
ausschlaggebende Faktoren. Beim momentan
vorhandenen Verkehrsaufkommen und einer Ge-
schwindigkeitsbegrenzung von 50 km/h ist eine
Radverkehrsfihrung auf der Fahrbahn vertretbar.

Kriterium Schwerverkehrsstdrke

Die Gefahrdung durch Lastkraftwagen ist durch
das geringe Vorkommen in dem Stralenabschnitt
kaum gegeben. Die Frequentierung des Busver-
kehrs kann aufgrund der iberwiegend einge-
schrankten Betriebszeiten und halbstiindlichen
Abfahrtszeiten als gering eingeschéatzt werden.

Kriterium Fléichenverfiigbarkeit

Um Aussagen Uber die geplante Art der Verkehrs-
fihrung treffen zu kénnen, muss die tatsachliche
Flachenverfligbarkeit den Nutzugsanspriichen
gegenlibergestellt werden. Hierzu wird die Breite
des StraRenraums mit den vorhandenen Geh-
wegen untersucht. Die zweispurige Fahrbahn hat
eine Breite von 7,00 m, der Gehweg auf der sidli-
chen StraRenseite eine Breite von 1,00 m und der
Gehweg am nordlichen Fahrbahnrad eine Breite
von 1,5 m. Die Breite des gesamten StraRenraums
betragt demnach aktuell ca. 9,50 m.

Aufgrund der der Brachflache kann der StraRRen-
raum von der Kreuzung Worishofer StralRe bis zum
Bahnhofsgebaude aufgeweitet werden. Daher
ware im Sliden die Flihrung eines gemeinsamen
Geh- und Radwegs moglich.

Kriterium Parken

Entlang des StraRenraums befinden sich keine Langs-
parkpldtze oder solche die den unmittelbar Radver-
kehr durch Parken, Halten oder Ein- und Ausfahren
in zweiter Reihe gefahrden konnten. Es ist nicht von
Gefahrdungspotenzial, durch ,,Parken in der zweiten
Reihe”, fiir den Radverkehr auszugehen.

Kriterium Knotenpunkte Und Grundstlickszufahrten

Auf der Nordseite der Alfred-Drexel-StraRe min-
den zwei private Grundstiickszufahrten in den
StraBenraum. Aufgrund des geplanten Ausbaus
des Park & Ride Parkplatzes, der Buswendeschlei-
fe und der Taxistellplatze am Bahnhofsgebaude
sind mindestens finf Einmindungen an der siid-
lichen StraRenseite anzunehmen. Eine weitere
potenzielle Gefahrenstelle ist der Kreuzungspunkt
Alfred-Drexel-StraRe/Wdrishofer StraRe mit der
Uberquerung des bestehenden Radweges von
Norden nach Siiden. Die hohe Anzahl an Ein-
mindungen sowie der Kreuzungsbereich der
Alfred-Drexel-StraRe und der Warishofer Stral3e
sprechen gegen eine Radwegefiihrung auf der
stdlichen StraRenseite. Jedoch kdnnen die Ein-
und Ausfahrten des geplanten Park und Ride-Park-
platzes und der Buswendeschleife sowie Uber-
qguerungen und Kreuzungsbereiche mit Hilfe von
Radfahrerfurten deutlich markiert werden. Die
Furt dient der Verkehrsfiihrung, fiihrt den Radver-
kehr Gber Kreuzungspunkte und weist die anderen
Verkehrsteilnehmer daraufhin, dass mit Radfah-
rern zu rechnen ist.

Kriterium Léngsneigung

Die Langsneigung der Alfred-Drexel-Stral3e ist
aufgrund der sich mit Steigung und Gefille ver-
andernden Fahrweise des Radverkehrs zu ermit-
teln. Im Kurvenbereich der Alfred-Drexel-StralRe
vor dem Kreuzungsbereich der Worishofer StralRe
liegt die Steigung/das Gefille bei weniger als 6%,
am sidlichen Fahrbahnrand jedoch bei liberwie-
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gend mehr als 3%. Das Gefélle und der Kurvenbe-
reich im stidlichen Strallenraum kénnen erhohte
Geschwindigkeiten im Radverkehr fordern. Die
Steigung im Kurvenbereich des nordlichen Stra-
Renraums kann eine unsichere Fahrweise auslo-
sen. Der Kreuzungsbereich Alfred-Drexel-Strale
und Worishofer StraRe stellt einen zusatzlichen
Konfliktpunkt zwischen motorisiertem Verkehr
und kreuzendem Radverkehr dar. Das Konflikt-
potenzial durch das Gefille, die Steigung und den
Kreuzungspunkt konnen durch die vorhandene
Querungshilfe sowie breitere Radfahrwege ent-
zerrt werden.

Dem Markt Turkheim ist es ein besonderes Anlie-
gen, den neu umgestalteten Bahnhof besser an den
Innenstadtbereich von Tiirkheim anzuschlieRen und
dadurch die Attraktivitat fiir Pendler zu erhdhen.

Vom neuen Mobilitdatszentrum soll daher eine
direkte Verbindung zum 6stlich verlaufenden, be-
stehenden Radweg geschaffen werden. Dem An-
liegen der Marktgemeinde Tiirkheim, die Radver-
bindung bis zum Bahnhof zu starken und gezielt zu
planen, kann nach abwagung der zuvor aufgefihr-
ten Kriterien nachgegangen werden.

Das Entwicklungskonzept fir das Bahnhofsum-
feld Turkheim zeigt eine 2-seitige Radwegefiih-
rung mit beidseitigem Schutzstreifen (Gehweg im
Norden Bestand):

2,50 m (Gehweg) - 1,75 m (Schutzstreifen) —
mind. 4,50 m (2,50 m + 2,50 m Fahrbahn) - 1,75m
(Schutzstreifen)- 2,50m (Gehweg) = 11,0 m

An Einmindungen und Kreuzungsbereichen wer-

den Radfahrerfurten farblich hervorgehoben, um
Radfahrern Vorrang und Durchfahrt zu gewahren.
Ubergidnge werden durch Markierungen fiir FuR-

ganger und Radfahrer ermdoglicht.

Uberdachte Radstellplatze, Radboxen und Rad-
anlehner bieten eine Auswahl an Moglichkeiten,
Rader auch tber Nacht oder das Wochenende
sicher am Bahnhof abzustellen.

Karte 12: Konzept Ost Fahrradwege und Park und Ride-Anlage (LARS consult)
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5.5 Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Aufbauend auf den Zielen der zuvor definierten Ziel der nachstehenden Tabelle ist es, die einzel-

Handlungsfelder, lassen sich konkrete MaRnahmen nen Handlungsfelder und MalRnahmen zu konkre-

flr die zukinftige Entwicklung des Bahnhofsumfelds tisieren, sowie Umsetzungs- und Finanzierungs-

Tirkheim ableiten. Sie dienen als Handlungsemp- moglichkeiten aufzuzeigen.

fehlungen fir eine zukunftsfahige und nachhaltige

Entwicklung des Untersuchungsgebietes. Die Attraktivierung des Bahnhofsplatzes und des
naheren Umfeldes ist als langfristiger Prozess zu

Die Darstellung und Priorisierung der stadtebau- sehen, bei dem Malknahmen zeitlich, personell

lichen Sanierungsmal3nahmen als Kosten- und und finanziell eingeordnet und kalkuliert werden.

Finanzierungsuibersicht gemal § 149 BauGB bildet
den Sanierungsrahmen.

EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Verkehr und Mobilitat

MaRnahme Trager

Umbau der Alfred-Drexel-StraBe mit Schaffung beidseitiger Geh- und Radwege | Markt Tirkheim
bis zur Einmindung Wérishofer StraRe

Bau einer barrierefreien Buswendeschleife Markt Tlrkheim,
(bereits realisiert) Landkreis Unterallgau
Realisierung eines Park und Ride-Platzes Markt Tlrkheim
Ostlich der Buswendeschleife

Schaffung von Kurzzeitparkplatzen und Taxistanden Markt Tlirkheim
im unmittelbaren Bahnhofsumfeld

Realisierung einer Fahrradabstellanlage Markt Tlrkheim
mit Fahrradparkern und Fahrradboxen

Schaffung von 5 E-Ladestationen Energieversorger
flir PKW

Schaffung von 4 E-Ladestationen Energieversorger

fur Fahrrader

Digitale Fahrgastinformation und dynamische Vernetzung Markt Tlrkheim
der Verkehrsarten (Bus und Bahn) Landkreis Unterallgau
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Die konkreten Projekte werden in kurzfristig,
mittelfristig und langfristig durchfiihrbare MaR-

nahmen eingeteilt.

Kurzfristige Malnahmen definieren sich hierbei
durch Handlungen, die zeitnah umgesetzt wer-
den, um gesetzte Ziele zu erreichen. Sie werden

auch als ImpulsmaRnahmen bezeichnet, die sofort
nach Festlegung des Sanierungsgebiets umgesetzt

werden konnen.

Die kurzfristigen MaRBnahmen sind auf einem
Planungs- und Umsetzungshorizont von bis zu finf
Jahren angesetzt.

Die mittelfristigen MalRnahmen sollten in einem
Zeitraum von finf bis zehn Jahren umgesetzt wer-
den. Als langfristige MaBnahmen werden Projekte
bezeichnet, die eine Entwicklungsperspektive von
zehn bis 15 Jahren haben.

langfristig

mittelfristig

Uberschlagige Kosten | mogliche Fordergeber kurzfristig
950.000 € |BayGVFG, BayFAG,
Stadtebauforderung
bereits realisiert [ OPNV-Férderung
350.000 € [ OPNV-Férderung
25.000 € BayGVFG, BayFAG,
Stadtebauforderung
350.000 € | Deutsche Bahn
OPNV-Férderung
50.000€ | Férderung BMWK
Ladeinfrastruktur
10.000€ | Férderung BMWK
Ladeinfrastruktur
20.000 € | OPNV-Férderung
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EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Bau- und Raumstruktur

Malnahme Trager

Grunderwerb Bahnhofsgebaude mit Nebengebdude von der Deutschen Bahn Markt Tirkheim
(Alfred-Drexel-StraRe 7) Voraussetzung: Verkaufsbereitschaft der Bahn

Machbarkeitsuntersuchung zur baulichen Sanierung des Bahnhofsgebadudes Markt Tlrkheim
und Sanierungsfahigkeit des Nebengeb&udes (Alfred-Drexel-StraRe 7)

Bauliche Sanierung des Bahnhofsgebaudes, Schaffung 6ffentliches WC Markt Tirkheim
und beheizter Warteraum (Alfred-Drexel-StraRe 7)

Moglicher Grunderwerb Gasthof , Eisenbahn” mit zugehorigen Markt Tirkheim
landwirtschaftlichen Flachen (Alfred-Drexel-StraRe 2)

Machbarkeitsuntersuchung zur baulichen Sanierung Markt Tirkheim
des ehemaligen Gasthofs , Eisenbahn” mit Stadel (Alfred-Drexel-Stral3e 2)

Bauliche Sanierung und Umnutzung ehem. Gasthof , Eisenbahn“ Markt Tlrkheim
auf Grundlage der Ergebnisse des Nutzungskonzepts ggf. Privateigentimer
Bauliche Aufwertung Gasthof ,,Blitzschwab” Privateigentimer

auf Grundlage der Ergebnisse des Nutzungskonzepts

Schaffung eines zentralen, multifunktional und barrierefrei nutzbaren Platz- Markt Tlrkheim
bereichs im Bereich Bahnhof und Gasthaus ,,Blitzschwab” unter Integration der
Alfred-Drexel-StraRe mit barrierefreier Anbindung an den Bahnsteig

Schaffung einer ansprechenden Eingangssituation an der Einmindung Markt Tlirkheim
der Alfred-Drexel-Stral3e in die Worishofer Stralle
Ausstattung des Bahnhofsumfelds mit Stadtmobiliar Markt Tlrkheim

(Banke, Abfalleimer etc.)

Erneuerung der Strallenbeleuchtung im Bahnhofsumfeld Markt Tlirkheim
mit stadtgestalterisch hochwertigen Leuchtstelen

Energetische Sanierung privater Wohngebaude, Privateigentliimer
Etablierung von Solaranlagen

Neuordnung privater Einfahrten und Vorbereiche, Privateigentimer
Verringerung der Versiegelung, wasserdurchldssige Beldage

Einfriedungen ortsbildvertraglich gestalten Privateigentiimer
(keine Thujenhecken, Mauern, etc.)
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mittelfristig

langfristig

lberschlagige Kosten | mogliche Férdergeber kurzfristig
Wertermittlung | Stadtebauférderung
erforderlich
25.000 € | Stadtebauforderung
1.500.000 € | Stadtebauférderung
Wertermittlung | Stadtebauférderung
erforderlich
25.000 € | Stadtebauforderung
1.000.000 € | Stadtebauférderung
200.000 € | Stadtebauforderung
730.000 € | Stadtebauforderung
100.000 € | BayGVFG, BayFAG,
Stadtebauforderung
10.000 € | Stadtebauforderung
50.000 € [ Stadtebauforderung
BEG-Forderung
50.000 € [ Stadtebauforderung
10.000 € | Stadtebauférderung




Ooooomyn

VORBEREITENDE UNTERTSUCHUNG BAHNHOFUMFELD TURKHEIM

EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Nutzung und Funktion

Malnahme

Trager

Erstellung eines Nutzungskonzepts Bahnhofsgebaude zur Etablierung von
kleinteiligem Einzehandel (Backer, Kiosk, Café) zur Versorgung von Reisenden,
Pendlern und Anwohnern erarbeiten

Markt Tarkheim

Erstellung eines Nutzungskonzepts fiir den Gasthof ,Blitzschwab“
Neuaufstellung Gastronomie, Inwertsetzung Biergarten, evtl. Beherbergung

Privateigentimer

Erstellung eines Nutzungskonzepts fiir den ehemaligen Gasthof , Eisenbahn”
Beherbergung, Tagungshaus, Jugendherberge, Nachverdichtung etc.

Privateigentimer
Markt Tlrkheim

EinzelmaBnahmen im Handlungsfeld Griin und Freiraum (mit Klima und Energie)

Malnahme

Trager

Bestandsaufnahme ortsbildpragender Einzelbdume, Strallenbegleitgriin (Lage,
Alter, Art, Zustand), laufende Pflegearbeiten, Kosten, Verkehrssicherheit

Markt Tlrkheim

Ersatzpflanzung bei Baumfallung

Markt Tarkheim

Erarbeiten artenspezifischer und gezielter
Pflege- und Unterhaltungskonzepte

Markt Tarkheim

Inwertsetzung der bestehenden Grinstrukturen am Bahnhof, Schaffung von
hochwertigen Griinstrukturen in Verbindung mit der Neugestaltung der Belage

Markt Turkheim

Inwertsetzung des Biergartens
am Gasthof Blitzschwab

Privateigentimer

Begriinung des Park und Ride-Platzes

Markt Tarkheim

Schaffung von Begleitgriin entlang der Bahn
als Sicht- und Larmschutz

Markt Tlrkheim,
Deutsche Bahn

Begriinung Trafostation

Markt Tarkheim
LEW
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lberschlagige Kosten | mogliche Férdergeber kurzfristig mittelfristig langfristig
25.000 € | Stadtebauforderung
10.000 € | Stadtebauférderung
25.000 € | Stadtebauférderung

lberschlagige Kosten | mogliche Férdergeber kurzfristig mittelfristig langfristig

5.000 € [ Stadtebauforderung

2.000 € [ Stadtebauforderung

5.000 € [ Stadtebauforderung

15.000 € | Stadtebauférderung

20.000 € | Stadtebauforderung

15.000 € | Stadtebauférderung

10.000 € Deutsche Bahn

2.000 € [ Stadtebauforderung
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6.1 Notwendigkeit der Sanierung

Stadtebauliche Mangel

Um ein Sanierungsgebiet ausweisen zu kbnnen,
muss das Gebiet laut Baugesetzbuch grundsatz-
lich statdtebauliche Missstande aufweisen. Die
Bestandsaufnahme mit stadtebaulicher Analyse
und Bewertung haben gezeigt, dass innerhalb des
Untersuchungsgebietes stadtebauliche Missstan-
de vorliegen. Es handelt sich hierbei um Mangel
an privater und offentlicher Bausubstanz sowie
gestalterische und funktionale Defizite im 6ffentli-
chen Raum.

Stddtebauliche SanierungsmaRnahmen

Im vorgeschlagenenen Sanierungsgebiet sind
folgende stadtebauliche SanierungsmaRnahmen
vonndten:

e Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur (ruhen-
der und flieBender Verkehr)

e Energetische und gestalterische Sanierung der
Gebaude (Schwerpunkt Bahnhofsgebaude)

e Umgestaltung und Aktivierung des Bahnhofs-
areals (Visitenkarte fur Markt Turkheim)

e Gestaltung 6ffentlicher Raume nach heutigen
Anforderungen

Die Grundlage hierfiir bildet der § 136 BauGB -
Stadtebauliche SanierungsmaRnahmen.

6.2 Wahl des Sanierungsverfahrens

Grundsatzlich stehen der Markgemeinde Tirk-
heim zwei verschiedene Verfahren fir die Aus-
weisung eines Sanierungsgebietes zur Verfligung:
das vereinfachte Verfahren und das umfassende
Verfahren.

Gemall § 142 (4) Satz 1 BauGB ist die Anwendung
der §§ 152-156a BauGB (Ausgleichsbeitrage) auszu-
schlieRen, falls sie fiir die Durchfiihrung der Sanie-
rung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Dies entspricht dem vereinfachten Verfahren. In
diesem Fall kann die Gemeinde entscheiden, auch
von den Vorschriften des § 144 BauGB (Genehmi-
gungspflicht) keinen Gebrauch zu machen.

Die Vorbereitenden Untersuchungen gem. § 141
BauGB ergaben fiir das Untersuchungsgebiet
folgende Ergebnisse:

e Bodenwertsteigerungen aufgrund der ange-
strebten SanierungsmaRnahmen im o6ffentlichen
Raum sind nicht zu erwarten.

e Der Uberwiegende Teil der stadtebaulichen
MaRnahmen ist ohne zusatzliche Grundstiicks-
ankaufe privater Eigentiimer durch die Marktge-
meinde umsetzbar (Grunderwerb oder Nutzungs-
vereinbarung von/mit Bahn muss erfolgen).

¢ Bei der erhaltenden Erneuerung bleibt die Ge-
biets- und Bewohnerstruktur im Wesentlichen
erhalten.
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6.3 Empfehlung zur Verfahrensart

Entsprechend der beschriebenen Ergebnisse sollte
das vereinfachte Verfahren gem. § 142 (4) Satz

1 BauGB gewahlt werden. Daraus ergeben sich
folgende Konsequenzen fir die Marktgemeinde
Tarkheim:

Nach § 24 (1) Nr. 3 BauGB steht der Gemeinde bei
allen Grundstlickstransaktionen im Sanierungsge-
biet ein Vorkaufsrecht zu.

In der Sanierungssatzung muss die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorgaben
nach §§ 152-156a ausgeschlossen werden. Damit
konnen keine Ausgleichsbetrage der Eigentliimer
fir sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen
erhoben werden.

Grundsatzlich kann die Gemeinde ErschlieSungs-
beitrage fir MaBnahmen im 6ffentlichen Raum
erheben. StraRenausbaubeitrage werden jedoch
seit dem 1.1.2018 nicht mehr erhoben.

Die Sanierungsziele sollten gem. § 142 (3)
BauGB innerhalb von 15 Jahren umgesetzt
werden. Die Sanierungssatzung ist dementspre-
chend zeitlich zu befristen. Nach Ablauf dieser
Zeit sollte gepruft werden, ob die Sanierung als
abgeschlossen erachtet werden kann.

Die Aufstellung eines Sozialplans (nach § 180
BauGB) ist nicht notwendig. Mietsteigerungen im
Gebiet sind zwar bedingt, aber nicht unverhalt-
nismafig zu erwarten. Zudem kénnen diese nur
entsprechend rechtlicher Rahmenbedingungen
vorgenommen werden.

6.4 Rechtsfolgen eines Sanierungsgebiets

Allgemeines Vorkaufsrecht

In einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet
steht der Kommune ein allgemeines Vorkaufs-
recht zu (§ 24 BauGB). Dieses Recht besteht im
vereinfachten sowie im umfassenden Sanierungs-
verfahren. Durch dieses Vorkaufsrecht soll es

der Gemeinde ermdglicht werden, die Ortsent-
wicklung steuern zu kdnnen. Bei der Auslibung
des Vorkaufsrecht muss immer der Verwendungs-
grund zum Kauf des Grundstlicks angegeben
werden.

Genehmigungspflicht

Die Genehmigungspflicht (§ 144 BauGB) bezieht
sich auf alle Vorhaben, insbesondere auch auf-
solche, die nach geltendem Baurecht generell zu-
lassig waren, lagen Sie nicht im Sanierungsgebiet.
Ob eine Genehmigung erteilt wird, liegt dabei

im Ermessensspielraum der Gemeinde. Es wird
empfohlen, auch die Anwendung des § 144 BauGB
auszuschlieRen, da die Sanierungsziele auch ohne
eine Genehmigungspflicht erreichbar sind.

Steuerliche Abschreibung nah § 7h EStG

FlUr Gebdude in einem formlich festgelegten
Sanierungsgebiet kdnnen getatigte Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafinahmen in den
ersten sieben Jahren mit bis zu 9 % und in den
folgenden vier Jahren mit bis zu 7 % steuerlich
geltend gemacht werden (§7h EStG). Allerdings ist
es hierbei wichtig, dass ausschlieBlich die Moder-
nisierung und nicht der Neubau oder Wiederauf-
bau geltend gemacht werden kdnnen.
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6.5 Abgrenzung Sanierungsgebiet

Das Sanierungsgebiet wird so begrenzt, dass sich
die stadtebauliche Sanierung als Gesamtmal3-
nahme gem. § 142 Abs. 1 S. 2 BauGB zweckmalig
durchfihren lasst. Fir Erwagungen der Markt-
gemeinde zur Zweckmaligkeit geben die in der
Planung festgelegten Ziele und MaRnahmen, die
Organisation der Sanierungsdurchfiihrung und die
langfristige Bereitstellung von Forderungsmitteln
notwendige Grundlagen.

Die vorliegenden Untersuchungen zum Bahnhofs-
umfeld Turkheim bestatigen die Sanierungsbe-
dirftigkeit des Untersuchungsgebiets. Es liegen
insgesamt stadtebauliche Missstdande vor, die im
Rahmen eines Sanierungsverfahren zligig durch-
geflihrt werden kénnen und im offentlichen
Interesse liegen.

Die vorgeschlagene Abgrenzung fiir das Stadter-
neuerungsgebiet umfasst mit 4,16 ha die wesent-
lichen Teile des Bahnhofsumfeldes Tirkheim.

Hierzu gehoren die Alfred-Drexel-StraRe im Um-
griff bis zur Einmiindung in die Worishofer Stra-
Re sowie nordlich und sudlich davon liegenden
Grundstiicke.

Sudlich der Alfred-Drexel-StralRe beinhaltet das
vorgeschlagene Sanierungsgebiet das Grundstick
Alfred-Drexel-StraRe 9, den Bahnhof mit Neben-
gebaude (Alfred-Drexel-StralRe 7) sowie die an-
schlieRenden Frei-/Brachflachen bis zur 6stlichen
Grenze des Umgriffs.

Auf der nordichen Seite der Alfred-Drexel-Stralie
sollen die direkt an den Strallenraum angrenzen-
den Grundsticke Alfred-Drexel-Stral3e 12, 14, 18,
20, 24 und 26 in das Sanierungsgebiet aufgenom-
men werden. Bis auf das Gebdude Nr. 18 (Gasthof
,,Blitzschwab“ handelt es sich um Wohngebaude.

Die genaue Abgrenzung des 4,16 ha groRen Sanie-
rungsgebietes ist im nebenstehendem Plan dar-
gestellt. Die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes erfolgt als stadtebauliche Satzung.

V/es?
s
6L

4262

4279

,

Datenquelle: Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) |

\

Karte 13: Vorschlag Sanierungsgebiet , Tlirkheim Bahnhof” (LARS consult)
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