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1 PRAAMBEL

Die Marktgemeinde Turkheim erlasst aufgrund der §§ 1a, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) und Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils glltigen Fassung den Bebauungsplan
Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Salamander Solarpark® fur die Flurstliicke mit den Flurnum-
mern 3938, 3936/15, 3936/16, 3936/17, 3936/18, 3936/21 und 3932 der Gemarkung Turk-
heim.

1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichnung vom 10.07.2023
und umfasst das Grundstiick mit den Flurnummern 3938, 3936/15, 3936/16, 3936/17,
3936/18, 3936/21 und 3932 der Gemarkung Turkheim. Es ergibt sich eine Gesamtgrof3e in-
nerhalb des Geltungsbereiches von ca. 10 ha.

1.2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Salamander Solarpark® flir die Grundsti-
cke mit den Flurnummern 3938, 3936/15, 3936/16, 3936/17, 3936/18, 3936/21 und 3932 der
Gemarkung Turkheim, besteht aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen vom 10.07.2023.

2 RECHTSGRUNDLAGEN

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Baugesetzbuch
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Baunutzungsverordnung
21.11.2017 (BGB. | S. 3786)

_ (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |
Planzeichenverordnung 1991 S. 58), zuletzt gedndert Art. 3 des Gesetzes
vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588 BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 24.07.2019 (GVBI. S.
408)

Bayerische Bauordnung
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_ . (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Srz?;f;g?%‘;rdgr‘:]”g fir den 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt durch § 5 Abs. 2
y des Gesetzes vom 23.12.2019 (GVBI. S.737)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI.I
S. 2542, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

3 FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB UND ART. 81 BAYBO MIT
ZEICHENERKLARUNG

3.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Freiflaichenphotovoltaikanlage

Innerhalb des Geltungsbereiches wird ein Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung Freiflachenphotovoltaikanlage festgesetzt. Die Anlage dient
der Erzeugung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

Modulreihen Innerhalb der Baugrenze ist die Aufstellung von Modulreihen bis zu ei-
ner Héhe von 3,5 m Uber der bestehenden, naturlichen Gelandeober-
kante zuldssig. Die Module sind fest gegen Osten und/ oder Westen ge-
neigt zulassig. Der Abstand zwischen Modulreihen betragt mindestens
1,0 m bis 4,0 m.

Betriebsgebaude Innerhalb der Baugrenze sind Betriebsgebdude mit einer gesamten
Grundflache von max. 80 m? je Bereich zulassig. Die maximale Wand-
hoéhe ist maximal 3,0 m Uber der bestehenden, natiirlichen Gelande-
oberkante zuldssig. Die Standorte sind variabel.

3.3 Baugrenzen

Baugrenze

e — Aufstellflache fir PV-Module und Nebenanlagen geméan § 14 Abs. 2-3
BauNVO

20231021_BPlan_Satzung_ ENTWURF_Solarpark SIP_Nord u Siid.docx Seite 4



Bebauungsplan

s s Markt Freiflachen-Photovoltaikanlage
S~ - <

- . ,Salamander Solarpark®
Tarkheim

Markt Turkheim

3.4 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsflache nach §1a BauGB

Entwicklung einer autochthonen Ansaat

e Die Aufstellflaiche unter den Modulreihen ist als extensive Grinland-

schaft anzulegen. Die Ansaat erfolgt mit einer autochthonen Saat in ei-
nem Mischungsverhaltnis von 70 % Graser und 30 % Krauter. Die Mahd
erfolgt 2-mal im Jahr. Die Schnittzeitpunkte sind ab dem 15.06. und ab
dem 01.09. eines Jahres. Das Mahdgut muss, um Verfilzungen der
Grasnarbe zu vermeiden, abtransportiert werden. Alternativ ist eine
Schafbeweidung zulassig. Der Einsatz von Dinger, chemischen Pflan-
zenschutzmitteln und grundwassergefahrdenden Reinigungsmitteln ist
nicht erlaubt.

3.5 Sonstige Festsetzungen

\ Geltungsbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Freifla-
chen-Photovoltaikanlage ,Salamander Solarpark®

Einfriedung

Zaune sind mit einer Hohe von maximal 2,5 m iber GOK mit mind.
15 cm Bodenfreiheit als Unterkriechmdglichkeit fur Kleintiere zuldssig.
Zaune durfen auch aufRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Die Ein-
friedung ist als gebrochene Einfriedung herzustellen. Das Material kann
aus einem Drahtgeflecht, Stabgitter usw. bestehen. Einfriedungen in
Form von Mauern oder sonstigen geschlossenen baulichen Anlagen
sind unzulassig.

Dachgestaltung Betriebsgebaude sind innerhalb des Geltungsbereichs mit Flachdach
Pultdach oder Satteldach bis zu 30° zulassig.

Riick- und Umbau Nach Ablauf der Nutzung des Grundstiicks als Standorte fiir eine Frei-
flachenphotovoltaikanlage wird vom Betreiber der Anlage die Anlage
rickstandsfrei riickgebaut.
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4 HINWEISE MIT ZEICHENERKLARUNG

- Flurstiicksgrenzen
\\ tf_-_ -
LAY
|
Flursticksnummern
228
BemaRung
300
Zufahrt
>
Die Zufahrt erfolgt Uber bestehende Wirtschaftswege. Erforderliche
Wege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf zu Bau-, Wartungs- und
Instandhaltungszwecken als befestigte Griinwege in einer Regelbreite
zwischen 1 und 3 m angelegt.
Plangenauigkeit Grundsatzlich ist von einer hohen Genauigkeit auszugehen. Dennoch
kénnen sich im Rahmen der spateren  Ausfiihrung
oder Einmessung geringfiigig Abweichungen ergeben.

5 HINWEISE DURCH TEXT

Ver- und Entsorgung | Ver- und Entsorgungsleitungen sind als Erdleitungen zu verlegen.
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6 AUSFERTIGUNG

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Salamander
Solarpark* fir die Flurstiicke mit den Flurnummern 3938, 3936/15, 3936/16, 3936/17, 3936/18,
3936/21 und 3932 der Gemarkung Turkheim bestehend aus der Planzeichnung, Satzung, der
Begriindung einschl. Umweltbericht in der Fassung vom dem Ratsbeschluss
vom zu Grunde lag und diesem entspricht.

Markt Tarkheim, den ...,

(Erster Burgermeister Markt Tirkheim)

7 IN-KRAFT-TRETEN

Der Bebauungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Salamander Solarpark® fir die Flurstiicke
mit den Flurnummern 3938, 3936/15, 3936/16, 3936/17, 3936/18, 3936/21 und 3932 der Ge-
markung Turkheim, tritt mit der ortsublichen Bekanntmachung vom in Kraft
(gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Markt Tarkheim, den ...............ooeiiiniai.

(Erster Burgermeister Markt Tirkheim)
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