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1 PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Die Flachen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind im wirk-
samen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Tlrkheim gréftenteils als landwirtschaftliche
sowie gewerbliche Flachen dargestellt. Deshalb ist eine Anpassung des Flachennutzungspla-
nes erforderlich. Die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel mit der Aufstel-
lung des vorliegenden Bebauungsplanes Bebauungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Sa-
lamander Solarpark®. Damit soll nach dessen Rechtskraft Baurecht im Bereich des vorgese-
henen Geltungsbereiches fir die Nutzung einer Freiflachenphotovoltaikanlage geschaffen
werden.

1.1 Anlass, Zweck und Ziel der Planung

In der Marktgemeinde Turkheim ist stidoéstlich der Firma SALAMANDER Industrie-Produkte
GmbH (SIP) zwischen dem Muhlkanal und der Wiedergeltinger Stral3e sowie sudlich der Firma
zwischen Wertach und Mihlkanal die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachenphotovolta-
ikanlage geplant.

Fur das Gebiet besteht seit 23.12.1998 ein wirksamer Flachennutzungsplan. Der Umgriff der
vorliegenden Anderung umfasst die Festsetzung von Flachen mit der Zweckbestimmung ,Frei-
flachen-Photovoltaik® auf den Flurstiicken mit den Flurnummern 3938, 3936/15, 3936/16,
3936/17, 3936/18, 3936/21, 3932.

Der Markt Turkheim wird die Anlagen zwar nicht selbst betreiben, dennoch setzt er mit der
Bauleitplanung den eigenen Anspruch um, den Belangen des Klima- und Umweltschutzes
durch die Nutzung erneuerbarer Energien Rechnung zu tragen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f. BauGB),
und eine nachhaltige Energieversorgung zu schaffen (§ 1 Abs. 1 EEG 2021). Demgemal} setzt
die Marktgemeinde den Anderungsbereich als Sondergebiet fiir Freiflachenphotovoltaik fest.

Entsprechend hat der Marktrat in seiner Sitzung vom 08.12.2022 die Aufstellung des Bebau-
ungsplan Freiflachen-Photovoltaikanlage ,Salamander Solarpark® fir die Flursticke 3938,
3936/15, 3936/16, 3936/17, 3936/18, 3936/21 und 3932 Gemarkung Turkheim und im Paral-
lelverfahren die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

1.2 Standortentscheidung/ Alternativenprufung
Das PV-Anlagenpotenzial auf dem Firmengelande der SALAMANDER Industrie-Produkte
GmbH ist in vollem Umfang ausgeschdpft.

Die gewahlte Flache fir die Freiflachen-PV-Anlage befindet sich unmittelbar sudlich sowie
sudostlich der Firma SALAMANDER Industrie-Produkte GmbH.

Die Flache befindet sich unmittelbar stdlich sowie stidostlich der Firma SALAMANDER In-
dustrie-Produkte GmbH.
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Der Abstand zum nachsten Wohngebaude betragt tGber 50 m. Der Abstand zum nachsten
zusammenhangenden Wohngebiet in Turkheim betragt dber 500 m. Das Planungsgebiet ist
Uber die Wiedergeltinger Stral3e und einem bestehenden Wirtschaftsweg angebunden.

Es ist geplant, den erzeugten Strom als Eigenverbrauch durch die Firma SALAMANDER In-
dustrie-Produkte GmbH zu benutzen oder den Strom in das 6ffentliche Netz einzuspeisen
(z. B. bei Betriebsstillstand).

Der geplante Netzverknlpfungspunkt des erzeugten Stroms liegt auf dem Firmengelande der
Firma SALAMANDER Industrie-Produkte GmbH (SIP).

Aufgrund der Vorbelastung, Lage, Erreichbarkeit und Verfligbarkeit und der damit verbunde-
nen wirtschaftlich und 6kologisch gunstigen Standortfaktoren, wurden die Flachen mit den
FI.-Nr. 3938, 3936/15, 3936/16, 3936/17, 3936/18, 3936/21 und 3932 Gemarkung Turkheim
gewahilt.
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2 BESTAND, LAGE UND GRORE DES PLANUNGSGEBIETES

2.1 Lage und GroRe
Das Vorhaben befindet sich im stdlichen Bereich der Ortschaft TUrkheim, stdlich sowie std-
Ostlich der Firma SALAMANDER Industrie-Produkte GmbH.

Der Geltungsbereich ,Nord“ liegt auf dem Flurstiick mit der Nummer 3938 der Gemarkung
Turkheim mit einer Gesamtflache von etwa 3,57 ha.

Der Geltungsbereich ,Sud“ umfasst die Flurstiicke mit den Nummern 3938, 3936/15, 3936/16,
3936/17, 3936/18, 3936/21 und 3932 der Gemarkung Turkheim mit einer Gesamtflache von
etwa 6,44 ha.

A‘m‘berg

T_Urkheim

|

Geltungsbereich

Tdrkhe Bay 5 "
| $ ‘

|  Bad Worishofen

| - Wiedergeltingen

: R |
|

Abbildung 1: Lage Geltungsbereich (nicht mal3stéblich), (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
Das Umfeld der vorgesehenen Flachen ist landwirtschaftlich gepragt.

h.“—l‘\

Im Osten grenzt die Wiedergeltinger StralRe an den Geltungsbereich des nérdlichen Solar-
parks, im Westen fliel3t der Mihlkanal vorbei. Westlich des Miihlkanals sowie im Norden des
geplanten Solarparks liegt das Gewerbegebiet der Firma SIP.

Der sudliche Solarpark grenzt im Osten an den Muhlkanal, im Norden teilweise an das Gewer-
begebiet der Firma SIP, ansonsten ist er von landwirtschaftlicher Flache umgeben.
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2.2 Bestehende Nutzung

Die Grundstucke wurden bislang intensiv landwirtschaftlich als Wald- und Wiesenflachen ge-
nutzt.

[

[
_1.— 0]

Geltungsbereich

Abbildung 2: Darstellung der tatséchlichen Nutzung des Geltungsbereiches (nicht mal3stéblich)
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2.3 Sparten

Bestehende 20- und 1-kV Kabelleitungen

Im Geltungsbereich ,Nord® befinden sich eine 20-kV-Kabelleitung T175 sowie mehrere 1-kV-
Kabelleitungen. Der Schutzbereich samtlicher Kabelleitungen betragt 1,00 m beiderseits der
Trassen und ist von einer Bebauung sowie tiefwurzelnden Bepflanzung freizuhalten.

Bestehende 20-kV-Freileitung T8D

Im Geltungsbereich ,Nord“ verlauft eine 20-kV-Freileitung mit der Bezeichnung T8D. Der
Schutzbereich der Freileitung betragt 7,0 m beiderseits der Leitungsmittelachse (Gesamtbreite
14,0 m).

Das Kabelmerkblatt ,Merkblatt zum Schutz erdverlegter Kabel“ ist zu beachten.

3 AUSSAGEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Die kommunale Bauleitplanung unterliegt einer Anpassungspflicht an die Ziele der Raumord-
nung (§ 1 Abs. 4 BauGB). Im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013) und im Gesetz fir
den Ausbau erneuerbarer Energien (EEG 2021) werden eine Vielzahl verschiedener fachlicher
Vorgaben formuliert.

3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans wer-
den nachfolgende Ziele und Grundsatze aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
(LEP) aufgegriffen und die Voraussetzung fir dessen Umsetzung geschaffen:

Grundsatz 1.3.1 Klimaschutz

»,Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
(...) die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien (...).“

Ziel 6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

,Erneuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieSen und zu nutzen.”

Grundsatz 6.2.3

LFreiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mbglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert wer-
den.”
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Da sich das Planungsgebiet in unmittelbarer Nahe der Firma SALAMANDER Industrie-Pro-
dukte GmbH befindet, kann der Standort als vorbelastet angesehen werden.

3.1.2 Regionalplan Donau-lller

Im derzeit wirksamen Regionalplan (in Kraft seit dem 25.10.1987) der Region Donau-lller fin-
det sich in Bezug auf die Energieversorgung folgendes allgemeines Ziel:

Allgemeines Ziel 1.1

,Die Energieerzeugung in der Region soll so ausgebaut werden, dass der Bevélkerung und
der Wirtschaft ein ausreichendes, vielseitiges, preisglinstiges und langfristig gesichertes Ener-
gieangebot zur Verfiigung steht.

Dabei sollen die Belange des Natur- und Umweltschutzes, insbesondere auch der Schutz
landschaftlich besonders wertvoller Gebiete, beriicksichtigt werden.”

Allgemeines Ziel 1.2

,Fur den weitgehend einheitlichen Lebensraum der Region soll auf eine gleichwertige Ener-
gieversorgung hingewirkt werden. Die grenzliberschreitende Zusammenarbeit soll daher auch
auf dem Energiesektor weiter verbessert werden.“

Der raumliche Zusammenhang mit Infrastruktur ist am Projektstandort nahe der Firma SALA-
MANDER Industrie-Produkte GmbH gegeben. Vorbehaltsgebiete sind nicht ausgewiesen.

3.1.3 Erweiterte Planungshinweiskarte Freiflaichen-Photovoltaik Donau-lller

In der erweiterten Planungshinweiskarte Freiflachen-Photovoltaik der Region Donau-lller wird
das Konfliktpotential fir die Nutzung mit grof3flachigen Freiflachen-Photovoltaikanlagen in den
verschiedenen Einstufungen dargestellt.

Der Geltungsbereich ,Nord® ist im Regionalplan als gewerbliche Flache dargestellt.

Der Geltungsbereich ,Sd“ ist im Regionalplan zur Halfte als Flache mit hohem Konfliktpoten-
zial und zur Halfte als Flache mit mittlerem Konfliktpotenzial dargestellt.

Das PV-Anlagenpotenzial auf dem Firmengelande der SALAMANDER ist in vollem Umfang
ausgeschopft. Weiterhin wurde das gesamte Umfeld der SALAMANDER auf Eignung fur den
Bau einer PV-Anlage untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass die beiden betreffenden Fla-
chen in unmittelbarer Nahe der Firma ideal geeignet sind, zumal diese Flachen bereits im
Besitz des Vorhabentragers sind. Zudem verursachen die ausgewahlten Flachen nur geringe
Eingriffe in das Landschaftsbild, da dieses bereits durch die industrielle Nutzung gepragt ist.
Es wird daher beantragt, vom Regionalplan abzuweichen.
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3.1.4 Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Ge-
setz — EEG 2021)

,Zweck dieses Gesetzes ist es, insbesondere im Interesse des Klima- und Umweltschutzes
eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu erméglichen, die volkswirtschaftlichen
Kosten der Energieversorgung auch durch die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu
verringern, fossile Energieressourcen zu schonen [...]“ (EEG 2021 § 1 Abs. 1f.) und einen
Beitrag zur Reduzierung von Konflikten um fossile Energien zu leisten. Langfristig soll das
Gesetz dazu beitragen, den Anteil des aus erneuerbaren Energien erzeugten Stroms am Brut-
tostromverbrauch auf mindestens 65 Prozent bis zum Jahr 2035 zu erhéhen. Bis zum Jahre
2050 soll der gesamte Strom treibhausgasneutral im gesamten Staatsgebiet der Bundesre-
publik erzeugt werden.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplans zur
Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaik wird die
Voraussetzung geschaffen, den Beitrag zur Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien
zu erhdhen.

3.1.5 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Tlrkheim in der aktuellen Fassung vom
23.12.1998 stellt den Anderungsbereich groRtenteils als gewerbliche Flache (Anderungsbe-
reich ,Nord“) sowie landwirtschaftliche Flache (Anderungsbereich ,Sid“) dar. Im Bereich der
gewerblichen Flache wird rund 1/4 der Flache als Grinflache dargestellt.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist landwirtschaftlich gepragt.

Im Osten grenzt die Wiedergeltinger StralRe an den Anderungsbereich ,Nord", im Westen flieRt
der Mihlkanal vorbei. Westlich des Muhlkanals sowie im Norden des geplanten Solarparks
liegt das Gewerbegebiet der Firma SIP.

Der sudliche Solarpark (Anderungsbereich ,Siid“) grenzt im Osten an den Miihlkanal, im Nor-
den teilweise an das Gewerbegebiet der Firma SIP, ansonsten ist er von landwirtschaftlicher
Flache umgeben.

Sonstige Darstellungen hat der Flachennutzungsplan fir das Projektgebiet nicht.

Nachfolgende Abbildung zeigt den betroffenen Ausschnitt aus dem derzeit wirksamen Fla-
chennutzungsplan der Marktgemeinde Tiirkheim und den Anderungsbereich.
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Abbildung 3: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Anderungsbereich

Aus diesem Grund wird parallel zum Bebauungsplanverfahren die 19. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefuhrt, mit dem Ziel, die Flachen fir die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien (Freiflachen-Photovoltaik) auszuweisen. Der Anderungsbereich des Flachennutzungspla-
nes ist dabei identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes.
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3.1.6 Bodendenkmaler, Bau- und Kunstdenkmaler

Bodendenkmaler sowie Bau- und Kunstdenkmaler sind im Umgriff des Planvorhabens nicht
bekannt.

Sollten wahrend der Bauphase Bodendenkmaler gefunden werden, werden die Meldepflichten
gem. Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG eingehalten.

3.1.7 Geschiitzte Bereiche und sonstige Ausweisungen

Im Bereich des Anderungsbereichs befinden sich folgende gesetzlich geschiitzte Biotopsfla-
chen gemaR BNatSchG und BayNatSchG.

Anderungsbereich ,Nord*:

Das nachstgelegene Biotop ,Hochstaudensaum am Mihlbach sudlich Turkheim® mit der Num-
mer 7929-1060 befindet sich direkt westlich vom Anderungsbereich ,Nord“ auf dem Damm
des Mihlkanals.

Des Weiteren befindet sich rd. 260 m westlich vom Anderungsbereich hinter der Gewerbefla-
che das Biotop ,Kleiner Auwald sowie Altwasserarmreste an der Wertach bei Tirkheim® mit
der Nummer 7929-1052.

Im Westen, in etwa 270 m vom Anderungsbereich entfernt, befindet sich nach dem Bayeri-
schen Naturschutzgesetz das Landschaftsschutzgebiet LSG-00460.01 ,Wertachauen im
Landkreis Unterallgau®.

Zudem befindet sich im Bereich des erwahnten Landschaftsschutzgebietes in rund 360 m Ent-
fernung zum Anderungsbereich das Okoflachenkataster OFK ID 177738.

Anderungsbereich ,Siid*:

Das nachstgelegene Biotop ,Geholze am Mihlbach und auf benachbarten Béschungen nord-
dstlich von Irsingen “ mit der Nummer 7929-0068 befindet sich direkt dstlich vom Anderungs-
bereich ,Sud“ auf dem Damm des Mihlkanals.

Des Weiteren befindet sich rd. 30 m westlich vom Anderungsbereich das Biotop ,Kleiner Au-
wald sowie Altwasserarmreste an der Wertach bei Turkheim® mit der Nummer 7929-1052.

Im Westen und Suden, im Bereich der Wertach, befindet sich in etwa 30 m Entfernung vom
Anderungsbereich gemal dem Bayerischen Naturschutzgesetz das Landschaftsschutzgebiet
LSG-00460.01 ,Wertachauen im Landkreis Unterallgau®“.

Zudem befindet sich im Bereich des erwahnten Landschaftsschutzgebietes in rund 90 m Ent-
fernung zum Anderungsbereich das Okoflachenkataster OFK ID 177738.

Des Weiteren befindet sich im Anderungsbereich auf Fl.nr. 3932 das Okoflachenkataster OFK
ID 139264. Welches aber mittlerweile getauscht wurde mit der Fl.nr 2497/3, Gemarkung Turk-
heim.
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Nachfolgende Abbildung zeigt die nachstgelegenen Eintrdge im Okoflachenkataster, die
nachstgelegenen Biotope und das Landschaftsschutzgebiet.

. — : . - % . . Bk

Geltungsbereich
,Nord"

. Landschaftsschutzgebiet % Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
E Biotop |: Geltungsbereich

Okoflachenkataster

Abbildung 4: Darstellung der Planungsfliche und umliegende Schutzgebiete (nicht mal3stéblich);
(Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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4 PLANUNGSKONZEPT

Der Bebauungsplan ist speziell auf den Bau einer Freiflachenphotovoltaikanlage ausgelegt.
Aus diesem Grund beschranken sich die baulichen Festsetzungen auf den Aufstellbereich der
Module, den Bereich der Betriebsgebaude, die Erschliefung und die grinordnerischen Aus-
gleichs- und Pflegemallinahmen.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Bei der ausgewiesenen Flache handelt es sich um kein typisches Baugebiet, daher wird die
Flache als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaik festgelegt.

Die Aufstellung der Photovoltaikmodule erfolgt innerhalb des Anlagenzaunes, welcher eine
Hoéhe von maximal 2,5 m aufweist. Die Einfriedung ist als sog. gebrochene Einfriedung herzu-
stellen. Das Material hierzu kann aus einem Drahtgeflecht, Holzlatten, Stabgitter usw. beste-
hen. Die Bodenfreiheit betragt mind. 15 cm, um Kleintieren eine Unterkriechmdglichkeit zu
bieten. Aus diesem Grund ist eine Einfriedung mit einer Mauer nicht méglich. Eine Umzaunung
der Anlage ist aus versicherungstechnischen Grinden erforderlich.

Die gesamte Flache des Anderungsbereiches betragt dabei rund 10 ha (,Nord“ = 3,57 ha +
,oud“ = 6,44ha).

Die Aufstellflache fiir die Photovoltaikmodule umfasst insgesamt ca. 9,4 ha (,Nord“ = 3,34 ha
+ ,S0d" = 6,07 ha) und wird durch die festgelegte Baugrenze definiert.

Unabhangig davon ist die Zaunfihrung gem. § 23 Abs. 3 BauNVO auch auf3erhalb der Bau-
grenze zuldssig, sofern sie als Nebenanlage i.S.v. § 14 BauNVO gesehen wird.

Die Module werden auf Montagegestellen aufgestandert. Sie werden auf Stahl- bzw. Alutra-
gern mittels Ramm- oder Schraubfundamenten im Untergrund befestigt. Somit ist der Versie-
gelungsgrad bei einer solchen Konstruktion sehr gering und beschrankt sich im Grunde auf
die erforderlichen Ubergabe-/Trafostationen.

Durch einen hohen Sonnenstand in der Mittagszeit sowie Modulreihenabstande trifft genug
direkte und indirekte Sonneneinstrahlung auf die Bodenoberflache auf. Um einer autochtho-
nen, wertvollen Wiese ein stattliches Wachstum zu erméglichen. Der Abstand der Unterkante
der Modulreihe betragt voraussichtlich 0,70 m. Durch den erhéhten Abstand zum Boden kann
mehr diffuses Licht von den Modulen auf dem Boden auftreffen. Die Beeintrachtigung durch
Beschattung fir die Bepflanzung ist dadurch minimiert.

Als Gebaude fir die Stromgewinnung sind Trafostationen notwendig. Des Weiteren kdnnen
im Geltungsbereich auch Gebaude zum Speichern von Energie aufgestellt werden. Die ge-
nauen Standorte sind mit einer Grundflache von maximal 80 m? je Bereich (dies entspricht
insgesamt 160 m?) und einer Wandhéhe von maximal 3,0 m variabel. Die genauen Standorte
werden im Rahmen der weiteren Umsetzung des Vorhabens festgelegt. Das Dach ist als
Flachdach, Pultdach oder Satteldach zulassig.
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Erforderliche Wege innerhalb der Anlage werden bei Bedarf zu Bau-, Wartungs- und Instand-
haltungszwecken als befestigte Griinwege (z. B. Kiesweg, Schotterrasen) in einer Regelbreite
von 1 - 3 m angelegt.

Die Module werden nicht auf Stol3 montiert, so dass zwischen den Modulreihen die vollstan-
dige Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Oberbodenzone ermdglicht
wird.

Nachfolgende Abbildung zeigt eine beispielhafte Freiflachenphotovoltaikanlage mit Ost-West-
Ausrichtung der Modulflachen.

—

Abbildung 5: Beispiel fiir eine Freiflichenphotovoltaikanlage (Quelle: www.universal-energy.de)

4.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes fur den Bau und Betrieb der Anlage erfolgt Uber die
Wiedergeltinger Stralle und einem bestehenden Wirtschaftsweg. Durch das Vorhaben sind
somit keine neuen Zufahrtswege notwendig. Der Zugang zur Photovoltaikanlage selbst erfolgt
Uber ein abschlieRbares Tor auf dem beplanten Grundstiick.

4.3 Ver-und Entsorgung

Es ist geplant, den erzeugten Strom als Eigenverbrauch durch die Firma SALAMANDER In-
dustrie-Produkte GmbH zu benutzen oder den Strom in das 6ffentliche Netz einzuspeisen
(z. B. bei Betriebsstillstand).

Der geplante Netzverknlpfungspunkt des erzeugten Stroms liegt auf dem Firmengelande der
Firma SALAMANDER Industrie-Produkte GmbH (SIP).

Der Aufstellort der Trafostationen ist innerhalb des Geltungsbereiches unter Bertcksichtigung
der Ausgleichsmafinahmen frei wahlbar. Alternativ kdnnen Ubergabe-/ Trafostation auch au-
Rerhalb des Geltungsbereichs errichtet werden.
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Eine Ver- und Entsorgung der Photovoltaikanlage mit Wasser, Abwasser und Gas ist durch
die festgesetzte Nutzung der Flache nicht erforderlich.

4.4 Bodenversiegelung

Bodenversiegelung findet nur im Bereich der Betriebsgebaude mit insgesamt maximal 160 m?
statt.

4.5 Griunordnerische MaBnahmen

Grunordnerische MaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft:

= Entwicklung von Ausgleichflachen mit Anpflanzung einer losen Heckenstruktur mit
Pflanzen aus der Pflanzliste des Landkreises Unterallgau

= Verzicht auf Dingemittel, Pestizide und grundwasserschadliche Reinigungsmittel

= Entwicklung einer gebietseigenen Blumenwiese/ Magerwiese unter den Modulen

4.51 MaBnahmen zum Ausgleich

Fir das Gebiet ist gemaR Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und
Verkehr* aus dem Jahr 2021 aufgrund seiner naturschutzfachlichen Bedeutung das Regelver-
fahren anzuwenden.

Die geplante Ausgleichsflachen kénnen dem Umweltbericht entnommen werden.
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4.5.2 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nachfolgende Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen wurden im Rahmen der Pla-
nung festgesetzt.

Schutzqut Klima und Lufthygiene

- Verminderung des CO»>-AusstolRes durch die Erzeugung von Strom aus Sonnenener-
gie als Beitrag fir den Klimaschutz

Schutzgut Boden

- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal}

- Verbesserung der Schutzfunktionen des Bodens gegeniiber dem Grundwasser und
Verzicht auf Dinge- und Pflanzenschutzmittel, Verzicht auf grundwasserschadliche
Reinigungsmittel

- Sorgsamer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen wahrend der Bauzeit

Schutzgut Mensch, Larm (keine Wirkpfade)

Schutzqut Mensch, Blendwirkung

- Verwendung hochabsorbierender Module
- Ausrichtung der Module gemalf Blendgutachten

Schutzqut Mensch, Erholung

- Herstellung von Ausgleichsflachen

Schutzqut Wasser

- Kein Einsatz von wassergefahrdenden Stoffen
- Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des abgefiihrten Oberfla-
chenwassers wie bisher

Schutzqut Flora und Fauna

- Bodenfreiheit des Zaunes von mind. 15 cm zur Sicherung der 6kologischen Durchgan-
gigkeit fur Kleinsaugetiere und Niederwild

- Erstellung einer losen Heckenstruktur mit Pflanzen, die Vogeln tUberwiegend als Nah-
rungsquelle dienen kénnen (z. B. Kornelkirsche, Vogelbeere, Mehlbeere). Die Pflanzen
mussen aus der Pflanzliste des Landkreises Unterallgau verwendet werden

Schutzqut Landschaftsbild

- Festsetzung der maximal zulassigen Héhe von Betriebsgebauden und Oberkante fiir
PV-Module
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4.5.3 MaBnahmen zur Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen auf den Bo-

den

- Schutz vor Bodenkontaminationen
- Schutz vor physikalischer Bodenbeeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen

Die einschlagigen Regeln der Technik, wie DIN 19639, 18915 und 19731 sind zu berilcksich-
tigen.

4.6 Wartung und Pflege

Photovoltaikanlagen sind grundsatzlich wartungsarm, sodass vor Ort nur sporadisch Inspekti-
ons- und Wartungsarbeiten durchgefiihrt werden mussen.

Die bestehende Flache unter den PV-Modulen soll voraussichtlich als Magerrasen genutzt
werden. Sollte es zu einem Rickbau der Anlage kommen, kann die Flache wieder landwirt-
schaftlich genutzt werden.

Die Aufstellflache fiir die Module wird mit einer autochthonen Ansaat in einem Mischungsver-
haltnis von 70 % Graser und 30 % Krauter begrunt und entwickelt. Das Saatgut wird mit der
Unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Nach dem Bau der Anlage wird zuerst ein ,normaler” Grassamen angesat (z. B. Glatthafer-
wiese). Die Mahd erfolgt dann mehrmalig im Jahr. Der Zeitpunkt der ersten Mahd variiert je
nach Entwicklungsstand der Flache. Das Mahdgut wird abgefahren. Eine Mulchmahd auf der
Projektflache ist nicht gestattet. Dies dient zur Aushagerung der aktuell gedlingten Flache.

Nach der erfolgten Aushagerung der Flache wird das autochthone Saatgut aufgebracht. Die
anschlieRende Mahd erfolgt 2-mal pro Jahr. Alternativ kann die Flache auch mit Schafen be-
weidet werden. Der Einsatz von Dinger, chemischen Pflanzenschutzmitteln und grundwas-
sergefahrdenden Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt. Die Schnittzeitpunkte fir die Mahd erfol-
gen ab dem 15.06., sowie ab dem 01.09. eines Jahres. Um eine Verfilzung der Grasnarbe zu
vermeiden ist die Mahd abzufahren.

4.7 Rick-und Umbau der Freiflachenphotovoltaikanlage

Die Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage wird zunachst auf 30 Jahre befristet. Eine Ver-
langerung dieser Frist ist bei Zustimmung aller Beteiligten mdglich. Die Freiflachenphotovolta-
ikanlage wird nach Beendigung der Nutzung ruckstandslos zurtickgebaut.

Nach Abbau der PV-Anlage muss gewahrleistet sein, dass das Grundsttick in seinen urspriing-
lichen Zustand zurtckversetzt wird.
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4.8 Entwasserung

Das Planungsgebiet muss nicht an die 6ffentliche Abwasserentsorgung angeschlossen wer-
den. Auswaschungen des Oberbodens sind nicht zu befiirchten, da das Wasser von den Mo-
dulen nicht punktuell, sondern breitflachig abfliefen kann. Durch die Ansaat mit autochthonem
Saatgut ist eine Erosion der Flache nicht gegeben. Der Boden der Projektflache ist kaum ver-
siegelt. Die Versickerung kann problemlos stattfinden. Das anfallende Oberflachenwasser wird
im Planungsgebiet breitflachig versickert, dadurch bleibt die Grundwasserneubildung erhalten.

4.9 Brandschutz

Es ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14 095 zu erstellen. In den Planen ist die Leitungsfihrung
bis zu den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt des Energieversorgungsun-
ternehmens einzuzeichnen. Gefahrenschwerpunkte sind mit den entsprechenden Symbolen
zu kennzeichnen. Gegebenenfalls sind vorhandene elektrische Trennstellen bzw. Notab-
schaltmdglichkeiten aufzunehmen. Alle notwendigen Erreichbarkeiten sind in den Feuerwehr-
plan mit aufzunehmen. Auf das Merkblatt ,Feuerwehrplane und Einsatzplane* fir die Feuer-
wehren Bayerns wird hingewiesen.

4.10 Altlasten und Abfallwirtschaft

Innerhalb der Geltungsbereiche sind keine erfassten Altlastverdachtsflachen oder sonstige
schadlichen Bodenveranderungen bekannt.

Etwaige Bodenverunreinigungen durch schadstoffbelastete Auffiillungen (z. B. im Bereich des
ursprunglichen Gerinnes bzw. Verlaufs des Wertach-Muhlbaches) kénnen jedoch nicht gene-
rell ausgeschlossen werden.

Sollten wahrend der Bauarbeiten schadliche Bodenveranderungen oder Altablagerungen
(schadstoffbelastetes Aufflllmaterial) festgestellt werden, sind unverziglich das Wasserwirt-
schaftsamt Kempten sowie das Landratsamt Unterallgau zu informieren. Die weiteren Erdar-
beiten sind sodann von einem qualifizierten Fachburo zu begleiten.

4.11 Grundwasserstande

Gemal Wasserwirtschaftsamt Kempten liegen im betreffenden Gebiet gespannte Grundwas-
serverhaltnisse und ein niedriger Grundwasserflurabstand vor.

Bei grund- oder stauwasserbeeinflussten Béden kann die Bodenfeuchte Einfluss auf die Ma-
terialeigenschaften und auf Lésungsprozesse von Stoffen der Ramm-/Schraubfundamente ha-
ben. Der Eintrag von Stoffen (insbesondere Zink) aus der Tragerkonstruktion der Anlage in
den Boden oder das Grundwasser ist zu vermeiden.
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4.12 Niederschlagswasser

Das gesamte innerhalb des Geltungsbereiches von versiegelten bzw. befestigten Flachen an-
fallende Niederschlagswasser ist flachig Uber die belebte Oberbodenzone zu versickern.

Ein Einsatz von Reinigungsmitteln (einschlie8lich biologisch abbaubarer Produkte) zur Reini-
gung der Photovoltaik-Moduloberflachen ist nicht zulassig.

Pflanzenschutzmittel sind nicht zulassig

4.13 Gewasser und Hochwasserschutz

Im Bereich der beiden Geltungsbereiche verlauft der Mihlbach (Gewasser 3. Ordnung).

Der westliche Bereich des Geltungsbereiches ,Sud“ befindet sich im festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Wertach (HQ100).

Beide Vorhabenbereiche befinden sich somit im wassersensiblen Bereich. Samtliche wasser-
empfindlichen Anlagenteile sind hochwassersicher auszufuhren.

5 IMMISSIONEN, EMISSIONEN

Da von einer Photovoltaikanlage keine Larmemissionen ausgehen, wurden Blendwirkungen
der Module als malRgebende mégliche Emission untersucht.

Zum nachsten zusammenhangenden Wohngebiet in Turkheim betragt der Abstand Uber
500 m. Gemal den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI)“ kann davon ausgegan-
gen werden, dass Immissionsorte, die sich weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage
entfernt befinden keine relevanten Blendwirkungen erfahren.

Direkt im Norden der Anlage befindet sich im Abstand von tber 50 m ein Wohngebaude. Zwi-
schen dem Wohngebaude und der geplanten PV-Anlage liegen Kleingarten mit starkem Be-
wuchs. Aufgrund der Distanz und der vorh. Begrunung ist mit Blendung der Module nicht zu
rechen. Jedoch wird vor der Errichtung der Module ein Blendgutachten erstellt und ggfs. wer-
den die Module im nétigen Bereich entsprechend nach Siiden (entgegengesetzter Ausrich-
tung) ausgerichtet.

Aufgrund der Lage der Projektflache und den mittlerweile hochabsorbierenden Modulen ist mit
keinen Blendungen durch die Photovoltaikanlage zu rechnen.

Durch die vorgenannten Aspekte sind die Blendwirkungen von der geplanten Anlage als ,ge-
ring“ zu werten.

Mit Blendungen fiir benachbarte Orte ist nicht zu rechnen.
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6 UMWELTBERICHT

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung durch-
zufihren. Dabei erfolgt eine Bestandserfassung und -bewertung der umweltrelevanten
Schutzguter, die Darstellung der Ziele des Umweltschutzes und eine Prognose uber die Aus-
wirkungen der Planung.

Im Umweltbericht werden die Ziele auf Ebene des Flachennutzungsplanes und zugleich auf
Ebene des parallellaufenden Bebauungsplanes fiir das Sondergebiet behandelt. Der Umwelt-
bericht liegt als Anlage zur Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes bei.
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