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Erster Burgermeister Kahler eréffnet am Donnerstag, 28. Juli 2022

um 19.00 Uhr im Sieben-Schwaben-Saal, Oberjagerstralle 7 die Sitzung

des Marktgemeinderates.

Er begrufit die erschienenen Damen und Herren des Marktgemeinderates,
Herrn Geiger von der Mindelheimer Zeitung, Herrn Sommer vom Wochenkurier
sowie die Zuhorer.

Er stellt die ordnungsgemaéle Ladung fest; Einwendungen gegen die Tagesord-
nung werden nicht erhoben.

Bekanntgaben aus der letzten nichtdéffentlichen Sitzung

VERGABEN
Feststellung, dass in dieser Sitzung keine Vergaben beschlossen wurden.

Aktuelle Entwicklungen

Erinnerung an die Vorschlage in der Sitzung am 14.07.2002 im Zusammenhang
mit Energiesparmalinahmen.

Bei den vorgeschlagenen MalRBhahmen, welche mittelfristig umgesetzt werden
konnten ist u. a. aufgefuhrt, 6ffentliche Strallenbeleuchtungen dahingehend zu
Uberprifen, ob und wo Nachtabschaltungen bzw. Méglichkeiten zum Dimmen
gegeben sind.

Auskunft des Turkheimer Stromversorgers:

Ist-Situation:
Von den aktuell 1044 Leuchtstellen sind in Tirkheim und den Ortsteilen bereits
920 Leuchten (Uber 88%) in LED-Technik ausgestattet.

LED ist die effizienteste Beleuchtungstechnik und benétigt zur Beleuchtung
nicht nur die wenigste Energie, sondern kann in der heutigen Zeit auch mit einer
autarken Dimmung ausgestattet werden.

Aktuell werden davon 823 Leuchten jede Nacht auf bis zu 50% der Leistung re-
duziert. Die ungeféahren, tblichen Schaltzeiten sind:

» bis 21 Uhr = 100%

» 21-24 Uhr =70%

» 00-04 Uhr = 50%

» 04-06 Uhr =70%

» ab 06 Uhr = 100%

Die einzigen ,Stromfresser” in der StralRenbeleuchtung der Marktgemeinde
Turkheim sind 2 Seilleuchten und 4 Ful3gangertuberwegsleuchten, welche bei
einem Umbau noch 550 bis 650 Watt einsparen kdnnen.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Marktgemeinde Turkheim die
Stral3enbeleuchtung bereits in ein hochgradig effizientes System saniert hat,
welches bis auf die oben genannten Leuchten kaum noch nennenswert verbes-
sert werden kann.

Energie- und versorgungstechnisch wird kein Anlass gesehen, die StralRenbe-
leuchtung bzw. Teile davon in den Nachtstunden abzuschalten.
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Es besteht zwar die Mdglichkeit, die bereits gedimmten Leuchten in der Dimm-
phase weiter zu reduzieren. Jedoch muss man beachten, dass diese Dimmung
nur bis zu einem gewissen Prozentsatz mdglich ist, da bei zu geringer Bestro-
mung der LED, diese zu ,flackern“ beginnt. Aulerdem muss in der Umsetzung
jede Leuchte angefahren und umprogrammiert werden, was Kosten im Bereich
von 100-150€ pro Leuchte verursachen wird. Diese Kosten sind von der Markt-
gemeinde zu tragen und werden sich aufgrund der zu erzielenden Einsparung
niemals amortisieren.

Maoglich ware eine Anpassung der Schaltzeit Gber die Astrouhr/den Damme-
rungsschalter in den Schaltstellen. Damit kdnnte man beispielsweise die Stra-
Renbeleuchtung eine halbe Stunde spéter einschalten und/oder eine halbe
Stunde friher ausschalten.

Weiterhin besteht auch die Mdglichkeit Schaltstellen komplett zu deaktivieren,
sodass keine zugehorige Leuchte nachts in Betrieb geht.

Eine zeitliche Abschaltung (z.B. zwischen 1 Uhr und 4 Uhr) empfiehlt sich nur
bei Leuchten, welche keine autarke Dimmung besitzen. Zusatzlich missen sich
alle Leuchten auf der gleichen Schaltstelle befinden, da dies ,zentral“ gesteuert
wird. Leider ist weder in Turkheim selbst noch in den Ortsteilen die Situation ge-
geben, dass sich keine, oder nur wenige Leuchten mit autarker Dimmung auf
einer Schaltstelle befinden.

Die Erfahrung aus der Praxis zeigt, dass die Dimmfunktion bei temporarer Teil-
/Abschaltung nicht mehr funktionieren wird; auch die Lebensdauer der Leuchten
wird dadurch drastisch beintrachtig werden.

Der Stromversorger fur Turkheim ist als Dienstleister sowohl fir die Wartung,
Betriebsfiihrung und Instandhaltung eingesetzt. Er besteht auf einen schriftli-
chen Auftrag und die Zusicherung von der Kommune, die versicherungsrechtli-
chen Konsequenzen bei Malinahmen wie spéteres Einschalten, friheres Aus-
schalten oder (Teil-)Abschaltungen] zu Gbernehmen. Die Ableitung der Be-
leuchtungspflicht (nach Art. 51 Abs. BayStrWG) obliegt namlich in der Verant-
wortung der Kommunen. Noch dazu empfiehlt die Bayerische Versicherungs-
kammer als Trager der Kommunen von einer Teil-/Abschaltung abzusehen.
Weiterhin sind alle von einer (Teil-)Abschaltung betroffenen Leuchten geman
Anhang 3 des 842 Abs.2 StVO mit einem weil3-rot-weif3em Band, einem soge-
nannten Laternenring zu kennzeichnen. Zusatzlich missen die Burger (oder
Besucher) auch beim Parken an einer solchen Stral3enleuchte Gber Nacht
durchwegs das Parklicht am Fahrzeug einschalten.

Ausgelegt sind die Schaltzeiten, dass ca. 15-30 min vor Sonnenuntergang die
Stral3enbeleuchtung einschaltet, um zu gewahrleisten, dass immer das bend-
tigte Beleuchtungsniveau auf den Verkehrswegen herrscht. Analog verhalt es
sich mit dem Ausschaltvorgang bei Sonnenaufgang.

Sollte jedoch festgestellt werden, dass einzelne Bereiche der Stralenbeleuch-
tung viel zu friih einschalten (ab 30min — 1 Std) vor Sonnenuntergang, ist der
Stromversorger gerne bereit, kostenfrei die Schaltzeiten nach zu justieren.

Vom Stromversorger werden bei der Beleuchtung im Markt Turkheim nur margi-
nale Einsparmdglichkeiten gesehen, welche sich wirtschaftlich nicht abbilden
lassen, Ausnahme: die ,Stromfresser”. Dies liegt an der guten Vorarbeit der
Marktgemeinde, die Beleuchtung hauptsachlich und friihzeitig auf effiziente
LED-Beleuchtung mit grof3tenteils auch einer Dimmfunktion umzuristen.
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Information, dass im Hinblick auf die genannten ,Stromfresser” ein Angebot
beim Stromversorger angefordert wurde.

Wortmeldungen:

Dank fur die schnelle Riickmeldung zur StralRenbeleuchtung.

Erinnerung an die Zeit, als der Kirchturm nachts nur begrenzt beleuchtet war.
Sie ersucht deshalb darum, nochmals nachzuhaken, ob es tatsachlich nicht
maoglich ist, hier eine Zeitschaltuhr zwischen zu schalten.

Feststellungdass die Beleuchtung des Kirchturms und die StraRenbeleuchtung
der Augsburger Stral3e in einem Stromkreis zusammenhangen. Um die Be-
leuchtung des Kirchturms zeitlich eingrenzen zu kbnnen, ware ein eigener
Stromkreis notwendig, was mit entsprechenden Kosten verbunden ist.

Mitteilung, dass die Kirchturmbeleuchtung bereits energiesparend umgeristet
wurde.

Feststellung hinsichtlich der Beleuchtung des Ludwigstores: diese hangt am
Stromkreis des Rathauses und kann mdglicherweise abgeschaltet werden.

Uberlegen, die StraRenbeleuchtung in den Gewerbegebieten ab 24.00 bis
06.00 abzuschalten.

Feststellung, dass in den Gewerbegebieten z. B. im Unterfeld im Schichtbetrieb
gearbeitet wird.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan “Tirolerweq 112
Vorstellung und Beratung tiber den Vorentwurf mit
anschliefendem Billigungsbeschluss

BegrufRung der Planer und Worterteilung.

Information Uber das seit 1989 bestehende, familiengefiihrte Unternehmen, das
im Immobilienverkauf, Wohnbau, Hausbau sowie in der Immobilienvermietung
und -bewertung aktiv ist.

Feststellung, dass das Grundstuck am Tirolerweg gliicklicherweise voriges Jahr
erworben werden konnte und nunmehr der Bebauungsplan zur Verwirklichung
eines Mehrfamilienhauses und einer seniorengerechten Wohnanlage fir betreu-
tes Wohnen vorgestellt werden kann.

Wortlibergabe an den Projektleiter:

Information, dass die Firma als familiengefuihrter, regionaler Bautrager mit lang-
jahriger Erfahrung im Haus- und Wohnungsbau sich auf betreutes Wohnen und
Tagespflegen spezialisiert hat. Mittlerweile wurden 7 Wohnanlagen realisiert, 2
sind im Baustart und 3 weitere Anlagen in Planung (Baustart: 2022/2023). Mehr
als 1.100 Haus- und Wohneinheiten wurden realisiert. Mit dem Prinzip ,alles
aus einer Hand“ wird eine hohe Kundenzufriedenheit erreicht. Bewahrt hat sich
auch die langjahrige Zusammenarbeit mit Handwerkern und Architekten aus der
Region. Ein gesichertes Finanzierungskonzept mit regionalen Banken garantiert
eine schnelle Projektumsetzung.

,Bei uns steht der Mensch im Mittelpunkt® — was uns auszeichnet:
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- mehr als 30 Jahre Erfahrung

- 70 Spezialisten / Experten aus den unterschiedlichsten Bereichen haben sich
der Firma angeschlossen — jeder auf seinem Gebiet unschlagbar

- durch unsere 3 Standorte zentrumsnah in Augsburg, Schwabmunchen und
Munchen und das damit verbundene Netzwerk sind wir hier auf dem Teilmarkt
die ,Platzhirsche*

- 1,19 Mio. m2 vermittelte und gebaute Wohn- und Gewerbeflachen

- 3 Standbeine: Immobilienservice/Hausbau/Wohnbau von den sich daraus er-
gebenden Synergien profitieren auch die zukinftigen Kunden

- 13.635 Herzen schlagen fir unsere Firma - Kundenzufriedenheit ist unsere
oberste Prioritat

Information Uber das Gesamtkonzept am Tirolerweg 11:

» 2 Mehrfamilienhauser
» Gebaude 1 mit 11 Wohnungen, bei Bedarf kdnnen einzelne Wohnun-
gen auch mit in das Betreute Wohnen aufgenommen werden
» Gebaude 2 Betreutes Wohnen mit 21 Wohnungen und angedockter
Tagespflege
» grol3e gemeinsame Tiefgarage fur beide Gebaude
» 21 oberirdische KFZ-Stellplatze und 33 Tages-Stellplatze

> Kennzahlen:
Grundstuicksflache = 5.063 m?2
GF =ca. 3.285 m2

GFZ =ca. 0,65
GRZ 1 =ca. 0,29
GRz 2=0,61

Wohn- bzw. Nutzflache gesamt: ca. 2.305 m?
Stellplatzbedarf = 26 Stellplatze => vorhandenen 54 Stellplatze

Um dem Problem mdglicher Geruchsimmissionen -ausgehend von der dstlich
gelegenen Landwirtschaft- vorzubeugen, wurde das grof3e Gebaude etwas
gedreht und kann zudem mit dem Einbau einer entsprechenden Be- und
Entltftung gut gelést werden.

Anhand nachfolgender Planskizze Erlauterung der Situation:
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und Darstellung eines Auszugs aus derﬁ Gerucrggatachten fur das
Erdgeschol3:

KellergeschoRR und Tiefgarage:
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Information, dass die Tiefgarageneinfahrt um einen Meter verbreitert wurde.
Begriindet wird dies damit, dass erfahrungsgeman haufig die Wande ange-
schrammt und Autos beschadigt werden.

Stellplatzkonzept mit dem Ziel, mdglichst wenig versiegelte Flachen
e Tiefgarage mit hoher Stellplatzanzahl

e Leitungsinfrastruktur zu allen Tiefgaragenstellplatzen, ¥ m

somit ist die Installation von Dauerstromsteckdosen m\ E
oder Wallboxen jederzeit moglich. H

e Tiefgarageneinhausung mit begriintem Dach

e Oberirdische Stellplatze mit grol3en Rasenfugen / Rasengittersteinen

Grundriss Erdgeschol3:
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Grundriss Obergeschol3:

Grundriss Dachgeschol3:

EBayoutes Wohren
2 Enteivn
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Grundrissbeispiel Wohnung:
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- realisierte und gut moblierbare Grundrisse

- funktionale Bader mit bodenebenen Duschbereichen
- bedarfsgerechte Wohnungsgréf3en

- jede Wohnung mit grof3ztigiger Terrasse bzw. Balkon
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ohnung am Tirolerweg:

Bau- und Energiekonzept:
¢ einheitliche Gestaltung mit moderner Bauform und Architektur
e Warmepumpen, alternativ zentrale Holzpelletheizung fir beide Gebaude
Hinweis, dass man beim Energiekonzept noch in der Losungsfindung steckt.
e monolithische Bauweise mit Ziegel / Ytong
- keine zusatzliche Fassadendammung notwendig
e Augenmerk auf wohngesunde Baustoffe

Wohnkonzept:

Betreutes Wohnen fir Senioren ab 55+ oder ab 50 % Behinderungsgrad
Komfortable Wohnungen mit Betreutem Wohnen

Tagespflegeeinrichtung

Normale Eigentumswohnungen, die bei Bedarf an das Betreute Wohnen an-
gebunden werden kdnnen

Augenmerk auf nachhaltige Bauweise und wohngesunde Baustoffe

e AulRenanlage mit vogel- und insektenfreundlichen Pflanzen

Angebotsmodule: Angebotsmodelle:

Havsmanagenn
& amindantar

Sameralrass Egene
Waortruminkd Wohnung

Seschattigunga
5 1IN
Argabote

Wohnen und Leben mit Pflege:
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Die Betreuung der Wohnanlage will die Ambulante Krankenpflege Bad Worish-
ofen gGmbH Ubernehmen. Erste Gesprache mit Betreuungstrager wurden be-
reits gefuhrt und es konnten giinstige Konditionen fir die Betreuung mit Grund-
leistungen vereinbart werden.

Auch die Tagespflegeeinrichtung wiirde die Ambulante Krankenpflege Bad W6-
rishofen gGmbH Ubernehmen, die bereits eine andere Tagespflegeeinrichtung
betreibt.

Aufgrund der Anbindung an die Caritas und Diakonie Bad Wérishofen ist eine
verlassliche und langfristige Betreuung sowohl des Betreuten Wohnens, als
auch der Tagespflegeeinrichtung gewahrleistet.

Aktuell werden auch schon einige Turkheimer Blrger von der Ambulanten
Krankenpflege Bad Wdrishofen betreut.

Wortmeldungen:
Wie viele Personen kdnnen in der Tagespflege aufgenommen werden.

Geplant ist, bis zu 18 Personen taglich aufnehmen zu kénnen.

Hinweis, dass ein Vertreter von der Ambulanten Krankenpflege Bad Waorishofen
anwesend ist und gerne flur Fragen zur Verfigung steht.

Grunanlagenkonzept:

Gemeinschaftsflachen intensiv begriint mit Baumen und Strauchern
Privatgarten mit Hecken

Vogel- und insektenfreundliche Pflanzen

Hochbeete fur Betreutes Wohnen

Fitnessgerate fur Senioren

Hinweis, dass der Begrinungsplan im Detail noch nicht ausgearbeitet ist, je-
doch mdglichst viel Griin und Baume das Ziel sind.

Konzept zur Sicherung der Wohnungen fur Turkheimer Blrger:

e Zunachst nur Werbung direkt auf dem Grundsttick

e dann Bekanntmachung im Gemeindeblatt

e Vormerkung der Interessenten aus Turkheim

e Interessenten aus Turkheim bekommen als Erste die Verkaufsunterlagen

und haben somit auch als Erste den Zugriff auf die Wohnungen

erst danach Werbung in tblichen Online- und Printmedien

e bei den Wohnungen mit Betreutem Wohnen z. B. in Schwabmuinchen und
Plrgen kamen bei diesem Vorgehen ca. 65% der Kaufer direkt aus dem Ort
oder der umgebenden Gemeinden

o selbstverstandlich kdnnte zusatzlich auch die Gemeinde Wohnungen erwer-
ben und an ausgesuchte Birger vermieten.

Feststellung, dass hier ein neues Wohnquartier mit durchdachtem Konzept fur
Senioren und Menschen mit Behinderung, fur Naturliebhaber, fir nachhaltig
denkende Menschen und fir Menschen aus der Region entsteht.

Wortmeldungen:
Begruf3t das Projekt und freut sich, wenn es zustande kommt, gerade auch an
dieser Stelle, einer guten innerdrtlichen Lage.
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Winschenswert ware es, wenn die Umsetzung im Verbund mit hiesigen Unter-
nehmen erfolgt.
Erwahnt lobenswert

» den Bau der Tiefgarage,

» aber auch das im Vorfeld selbststandig geklarte Problem einer moglichen
Geruchsimmission durch den 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Be-
trieb, sowie

» die geplante intensive Begriinung

Erteilt dem Projekt die Zustimmung

For

die Billigung des Bebauungsplanes in heutiger Sitzung, damit der nachste

Schritt gemacht werden kann und die Umsetzung baldmaoglichst beginnen kann.

Mitarbeiter des Buros fur Landschaftsentwicklung und Ortsplanung OPLA erlau-
die schon erwahnte Anderung der Tiefgaragenzufahrt anhand nachfolgen-
Planskizzen, Stand 26.07.2022:

tert
der

Information Uber:

Ausgangsanalyse
» Lage:

in der Ortsmitte

im Kreuzungsbereich von Oberjagerstral3e und Tirolerweg
Geltungsbereich Bebauungsplan: ca. 5.370 m? (0,54 ha)
Bestandsgebéude vorhanden



Lfd.
Nr.

Anwesend

Niederschrift iberdie _______ &ffentliche SitzungNr. _ 10  Seite_12
des Markt-Gemeinderates TURKHEIM am 28. Juli 2022

» Planungsziele
e Nachverdichtung,

e dabei Berticksichtigung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
Baurechtschaffung fur Wohnraum fur alle Generationen

» Darstellung im Flachennutzungsplan:
e Darstellung als Wohnbauflache
e in der N&he, aber unterschiedliche
Nutzungen: - Seniorenheim
- Schule
- Landwirtschaft
- Tierarzt

= de facto: Mischgebietscharakter
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» Umweltbelange: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

e ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle mit Wohn- und Stallgebauden

e einige Bestandsbaume, viele jedoch schon gefallt

e zur Vermeidung von Verbotstatbestanden wird festgesetzt,
dass der Abriss von Bestandsgebauden und die Féallung von Baumen nur
aulRerhalb der Fortpflanzungszeit durchgeftihrt werden darf

= keine negative Beeintrachtigung

» Umweltbelange: Boden und Flache
e Maximal 80 % Versiegelung mit der Planung madglich

e geringe Versiegelung im Bestand gegeben
e bebauter Innenbereich

» Umweltbelange: Wasser

e Keine Oberflachengewasser, kein Trinkwasserschutzgebiet,
keine Hochwassergefahrenflachen betroffen

e Jedoch Einzugsgebiet der Staudenwasserversorgung

e Erhohung des Oberflachenabflusses und niedrigere
Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung

e Versickerung lUber belebte Oberbodenzone, nur in
Ausnahmefallen Einleitung in Kanal
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» Umweltbelange: Klima und Luft
e Zuséatzliche Versiegelung kann zu Aufheizeffekten fihren
e Grunflachen und Baume leisten bislang Beitrag zur Kaltluftentstehung
e zahlreiche Neupflanzungen geplant

——y =

» Umweltbelange: Mensch

e Landwirtschaftliche Immissionen (Geruch) durch angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betrieb

- Einhalten eines Abstandes

(zur Verfugung stehendes Gutachten: Immissionsgutachten IB Koch)
e Schaffung von Wohnraum
e Arbeitsplatze durch Betreutes Wohnen

- keine negativen Beeintrachtigungen

- durchaus auch positive Effekte

» Umweltbelange: Landschaft
e grundsatzlich besser Innen- als
AulRenentwicklung

= keine Beeintrachtigung
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» Umweltbelange: Kultur- und Sachguter
e keine Bau- und Bodendenkmaler

= keine Beeintrachtigung

Vorstellung Verfahren

» Vorhabenbezogener Bebauungsplan gemaR § 12 BauGB

e Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestandteil des Bauplanes

e nur Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet

¢ einzelne Flache aulRerhalb des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes kdnnen
mit einbegzogen werden (hier der Tirolerweq)
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» Verfahren gemal § 13 BauGB ,,Bebauungsplane der Innenentwicklung
e Moglich bei Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innentwicklung

Weniger als 20.000 m2 Flache

beschleunigtes Verfahren

kein formeller Umweltbericht

kein naturschutzfachlicher Ausgleich

keine zusammenfassende Erklarung

Vorstellung Entwurf

» Festsetzungen / Art der baulichen Nutzung

Zulassigkeiten:

e Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

e Besondere Wohnformen (z. B. Pflege-Wohnen,
integriertes Wohnen, Betreutes Wohnen,
Tagespflege, zugehdrige Infrastruktur

¢ Allgemeine Wohnnutzungen

» Festsetzungen / Mal3 der baulichen Nutzung / Uberbaubare Flachen

e GRZ 0,4 - darf durch Tiefgarage, Nebenanlagen, Zufahrten bis
maximal 0,8 Uberschritten werden
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e Gesamthohe: maximal 12,5 m / WandhOhe gemal VEP

e Festsetzung von H6henbezugspunkten

e maximal drei Vollgeschol3e

e Stellplatze, Nebenanlagen, Zuwegungen Uberall zulassig,
auch auf3erhalb der Baugrenzen

e Flachen fur Tiefgaragen

Wortmeldung:
Feststellung, dass es sich um ein Mischgebiet handelt und somit eine Grundfla-
chenzahl von 0,6 angesetzt werden kann.

Feststellung, dass eine GRZ von 0,4 ausreichend ist und weist darauf hin, dass
bei Bedarf eine Uberschreitung bis maximal 0,8 bei mdglich ist.

» Festsetzungen Grunordnung- / Artenschutz

¢ nicht Uberbaute Flachen sind zu begriinen
und Wasseraufnahmefahig zu belassen

e mindestens 60 cm Substrat Gber der Tiefgarage

e Baume und Straucher gemald VEP

e Verwendung von Nadelgeholzen und nicht
heimischen Grof3baumen sind unzulassig

e Abriss von Gebauden nur au3erhalb der
Fortpflanzungszeit von Flederméausen

e Baumfallarbeiten nur in den Herbst- und Wintermonaten

Wortmeldung:
Will sichergestellt wissen, dass keine ,Schottergarten” entstehen.

» Festsetzungen / Gestaltung
e Dachform und Dachneigung gemaf VEP
e Dacheindeckung: naturrotes, braunes, rot-braunes, anthrazites
oder graues Farbspektrum
e Fassadengestaltung: keine grellen, leuchtende, glanzende
Farben / Materialien
e Solarthermie und PV auf Dachflachen zul&ssig, an der Fassade nicht

e Einfriedungen gemal Einfriedungssatzung
1 [ o

=D

Wortmeldungen:
Dafir, dass PV-Kleinanlagen an Fassaden und Balkonen zugelassen werden.

Feststellung, dass viel Dachflache vorhanden ist, weshalb er eine PV-Kompakit-
anlage auf dem Dach fur besser hélt.

Kann sich Kleinst-PV-Anlagen an Balkonen oder an Fassaden gut vorstellen.

Vorschlag, reduziert PV-Kleinanlagen zuzulassen.
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Fur PV-Kleinanlagen an Balkonen.
Vorschlag, auf dem Dach und an den Balkonen PV-Anlagen zu erlauben.

Meinung, dass man sich eine solche Diskussion sparen kann, da PV-Anlagen
baurechtlich nicht relevant sind bzw. deren Genehmigung nicht mit dem aktuel-
len Bebauungsplanverfahren zusammenhangt.

Vorrangig muss sein, dass Dacher mit PV-Anlagen ,vollgemacht® werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschlief3t, keine Festsetzungen zu PV-Anlagen am Ge-
baude aufzunehmen, da PV-Module entsprechend der Bayerischen Bauord-
nung verfahrensfrei (ohne Baugenehmigung) mdglich sind.

Billigungsbeschluss:

Der Marktgemeinderat nimmt den Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes , Tirolerweg 11“ zur Kenntnis. Nach eingehender Beratung wird der
Entwurf mit der Anderung gebilligt.

Die Verwaltung kann nunmehr die Beteiligung der Offentlichkeit durch offentli-
che Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB veranlassen.

1.Bgm.Kahler héalt es fur gut, wenn in absehbarer Zeit eine Informations-
veranstaltung seitens der Firma LAYER fir die Turkheimer Blrger stattfin-
det.

Zusage, vor dem Verkaufsstart bzw. zu gegebener Zeit eine Informations-
veranstaltung abzuhalten. Er informiert GUber die Moglichkeit, sich mittels

Anruf bei der Firmenzentrale schon vorab auf einer internen Liste vormer-
ken zu lassen.

4. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans fur die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf
dem Grundstiick Flur-Nr. 196, Gemarkung Irsingen

Erinnerung an die im Februar 2022 eingegangene Voranfrage fur die Bauge-
nehmigung einer PV-Anlage auf einer 7.0762 ha grof3en Acker- und Grinflache
auf dem Grundsttick Flur-Nr. 196 der Gemarkung Irsingen; die geplante PV-An-
lage soll eine Doppelnutzung der Flache erlauben.

Hinweis auf die von einem Gremium, gebildet aus Mitgliedern des Marktge-
meinderates, erarbeiteten Richtlinien bzw. dem vorgeschlagenen Leitfaden hin,
wobei die Gemeinde dafir keinen formellen Rahmen vorgegeben hat.
Grundsétzlich jedoch sollen PV-Anlagen bis auf weiteres nur auf bereits versie-
gelten Flachen (Déacher, Parkplatze etc.) und Konversionsflachen umgesetzt
werden. Landwirtschaftliche Flachen, sollen landwirtschaftliche Flachen bleiben.

Geht davon aus, dass aufgrund diesem Leitfaden heute ein Beschluss gefasst
werden kann.
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Wortmeldungen:

Feststellung, dass jeder Einzelne im Gremium sehr viel Zeit investiert hat, damit
ein Leitfaden entsteht, der dem Marktgemeinderat als Orientierungshilfe fir eine
Beschlussfassung hilfreich ist bzw. aufzeigt, wo es Sinn macht, eine PV-Anlage
zu errichten.

Nachdem es sich beim Grundstick Flur-Nr. 196 um eine Griinflache handelt, ist
deshalb die Beschlussfassung klar.

Hinweis, dass landwirtschaftliche Flachen auf der Prioritatenliste zur Uberbau-
ung mit einer PV-Anlage sehr weit hinten aufgefihrt sind. Nach wie vor der Mei-
nung, dass vorrangig die Dacher mit PV bestlckt werden sollen.

Angesichts dessen, dass es sich um eine Griunflache handelt, ist die Beschluss-
fassung entsprechend dem Leitfaden klar.

Schliel3t sich der Empfehlung des Gremiums an, keine Grunflachen mit PV-An-
lagen zu Uberbauen.

Feststellung, dass es sich beim Grundsttick Flur-Nr. 196 um guten landwirt-
schaftlichen Grund handelt, der fir den Anbau von Nahrungsmitteln pradesti-
niert ist.

Bezweifelt, dass die landwirtschaftliche Nutzung trotz bzw. nach der Uberbau-
ung mit einer PV-Anlage einen 66%iger Ertrag erreicht im Vergleich zur vorheri-
gen reinen landwirtschaftlichen Nutzung.

Grundsatzlich fur Agri-Photovoltaik. Hinweis in diesem Zusammenhang auf ein
Projekt des Fraunhofer Instituts, demnach deckt Agri-PV ein breites Spektrum
in der Intensitat und Art landwirtschaftlicher Nutzung und im Mehraufwand fir
den PV-Anlagenbau ab. Dieses Spektrum reicht vom Anbau von Sonderkultu-
ren und intensiven Ackerkulturen mit speziellen PV-Montagesystemen bis zu
extensiver Beweidung mit marginalen Abpassungen auf der PV-Seite. Damit
steigert Agri-PV die Flacheneffizienz und ermdglicht den Ausbau der PV-Leis-
tung bei gleichzeitigem Erhalt fruchtbarer Ackerflachen fir die Landwirtschaft
oder in Verbindung mit der Schaffung artenreicher Biotope.

Hinweis im Zusammenhang mit der Freiflachenverordnung des Freistaates Bay-
ern vom Marz 2022 darauf hin, dass es sich hier um kein benachteiligtes Gebiet
handelt und deshalb die rechtliche Voraussetzung fir die Zustimmung nicht ge-
geben ist.

Ist nach wie vor nur fir einen 3 bis 4 Punkte-Katalog, dies wére eine gute Richt-
schnur. Den erarbeiteten Leitfaden halt sie fur nicht transparent genug.

Ansicht, dass man sich schon nach den Vorgaben des Gremiums richten soll.

Feststellung, dass das Gremium die Vorgaben gut und intensiv diskutiert hat.
Es gibt trotzdem kein Konzept und es fehlt eine vernuinftige Vorgehensweise.
Dafir, dass PV-Anlagen vorrangig auf Dacher, Parkflachen und sonstigen Kon-
versionsflachen errichtet werden. Schliel3t die Zustimmung aber auch nicht aus
fur Projekte, bei denen eine Doppelnutzung méglich ist. Bekanntgabe Zitat aus
einem Beitrag im DER SPIEGEL und Feststellung, dass Photovoltaik tiber Fel-
der- und Gemusekulturen enormes Potenzial hat und die Energiewende be-
schleunigen kdnnte.
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Unterstitzt personlich das Projekt.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der gestellten Voranfrage auf Anderung Flachen-

nutzungsplan und Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur

die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 196,

Gemarkung Irsingen zu.

1. Mit der Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Ande-
rung des Flachennutzungsplans wird ein Ingenieurbtiro in Absprache mit der
Bauverwaltung beauftragt.

2. Samtliche Kosten fir die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans, der Anderung des Flachennutzungsplans sowie die entstehenden Ver-
waltungskosten des Marktes Turkheim sind vom Vorhabentrager, der Betrei-
bergesellschaft zu tragen.

5. Anderung Flachennutzungsplan und Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans fur die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf
dem Grundstick Flur-Nr. 367, 366 u. 366/1, Gemarkung Tlrkheim

Information tiber die Ortlichkeit. Feststellung nach eigener Begutachtung, dass
die Nutzung eines Randstreifens entlang der Bahnlinie in einer Breite von 110
m tragbar ware.

Hinweis, dass die Nutzung von Randstreifen fur PV-Freiflachenanlagen beidsei-
tig von Bahnlinien und Autobahnen mittlerweile bis zu einer Breite von 200 m
genehmigt wird und sogar 500 m angedacht sind.

Wortmeldungen:

Feststellung, dass aktuell ein 200 m breiter Randstreifen entlang von Bahnlinien
und Autobahnen als Konversionsflache gesetzlich zugelassen ist.

Es ist wichtig, einen Rahmen mit klaren Vorgaben zu haben, der als Richt-
schnur bei der Beurteilung zu Genehmigungen von PV-Freiflachenanlagen hilf-
reich ist.

Mitteilung, dass er bei der Beschlussfassung pro Uberbauung mit PV eines
110 m breiten Randstreifen des Grundstiickes Flur-Nr. 367 entlang der Bahnli-
nie mitgehen wird, da eine solche Flache vom Gesetzgeber als Konversionsfla-
che deklariert wird.

Verweist aber auf die in diesem Gebiet vorherrschende beste Bodenqualitat
und gibt zu bedenken, dass ein 110 m breiter Randstreifen beidseitig entlang
der Bahnlinie zugelassen werden kénnte und welche Flache damit der landwirt-
schaftlichen Nutzung verloren gehen kdnnte. Stellt wiederholt fest, dass vorran-
gig Dacher mit PV bestiickt werden sollen und weist darauf hin, wieviel Poten-
zial hierzu in Turkheim vorhanden ist.

Meinung, dass das angrenzende Gewerbegebiet von einer PV-Anlage profitie-
ren kann. Wird deshalb seine Zustimmung fur einen Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan PV-Freiflachenanlage geben.

Daflr, dass die Flache, wie schon seit 120 Jahren, weiterhin nur zum Anbau
von Lebensmitteln verwendet wird, zumal sie immer noch eine gute Bodenboni-
tat aufweist.
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Dafir, dem Antrag zuzustimmen, zumal auch die Klaranlage davon profitieren
kann und die Boden aufgrund einer Bestlickung mit PV nicht kaputtgehen.

Hinweis, dass mittlerweile vom Gesetzgeber die Nutzung eines 200 m breiten
Randstreifens entlang von Bahnlinien und Autobahnen genehmigt wird und so-
mit fast die komplette Wiese genutzt werden kann.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat stimmt der gestellten Voranfrage auf Anderung

Flachennutzungsplan u. Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

fur die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf dem Grundsttck FI.Nr.367,

366 und 366/1 Gemarkung Turkheim zu.

1. Mit der Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wird ein Ingenieurbiro in Absprache mit der
Bauverwaltung beauftragt.

2. Samtliche Kosten fiur die Erstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes, der Anderung des Flachennutzungsplanes, sowie die entstehenden Ver-
waltungskosten des Marktes Turkheim sind vom Vorhabentrager, der Betrei-
bergesellschaft zu tragen.

Vergabe StraBenname Baugebiet Irsingen ,,westlich der Stockheimer StraBe*

Feststellung, dass die ErschlieBung des Baugebietes nunmehr so weit fortge-
schritten ist, dass es wichtig ist, einen StralRennamen fur die einzige, u-férmig
angelegte Stral3e in diesem Baugebiet benennen zu kénnen, damit die jeweili-
gen Bauwerber diese entsprechend weitergeben kénnen.

Vorgeschlagene Bezeichnungen
~Mittelfeld“ (am, im)
,Pfarrer-Thorwart-Stral3e*
,Pfarrer-Schipfel-Stralle“

Wortmeldungen:

Ansicht, dass sich die Namen der Pfarrer aufgrund der gebietsmalfiigen Zuord-
nung anbieten.

Mitteilung, dass zukunftige Anlieger der Stral3e sich die Bezeichnung ,Berg-
blick® winschen.

Mitteilung, dass die Anlieger, welche mit ihm dariiber gesprochen haben, sich
die Bezeichnung ,Mittelfeld“ wiinschen. Vorrangig jedoch soll es eine Bezeich-
nung mit einem einfachen Namen sein.
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Feststellung, dass die Bezeichnung ,Mittelfeld” den Bezug zum Flurgebiet her-
stellt.

Gibt zu bedenken, dass im Hinblick auf die rAumliche Zuordnung Suchende die
Stral3e dann im Gewerbegebiet ,Unterfeld” vermuten.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat vergibt den StralRennamen ,Mittelfeld“ im Baugebiet
Irsingen ,westlich der Stockheimer Stral3e®.

Bauantrag zum Neubau einer landwirtschaftlichen Lager- und Maschinenhalle

Mitteilung, dass die ndchste Bauausschuss-Sitzung erst Ende September 2022
sein wird, weshalb dieser Bauantrag kurzfristig noch auf die Tagesordnung auf-
genommen wurde.

Erlauterung der Ortlichkeit im AuRenbereich von Irsingen anhand nachfolgender
Luftaufnahme:

ot !
‘I

Information tber die Angaben der Bverwaltuhg:

Die Antragsteller beabsichtigen den Neubau einer landwirtschaftlichen Lager-
und Maschinenhalle fir die bestehende Landwirtschaft. Das Grundstiick befin-
det sich im AulRenbereich (Unterfeld), westlich des Romerweges.

Die Halle (Satteldach) soll nérdlich einer bereits bestehenden Lagerhalle errich-
tet werden. Die Halle ist mit einer Flache von 15,00 x 10,50 Metern, einer
Wandhohe von 6,08 Metern und einer Firsthohe von 8,53 Metern geplant. Ur-
sprunglich war angedacht, eine grof3ere Halle zu bauen. Aus Kostengriinden
soll nun zunéchst die beantragte Halle errichtet und diese ggf. zu einem spate-
ren Zeitpunkt erweitert werden.

Das Bauvorhaben befindet sich im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB. Voraussetzung fiir die Genehmigungsfahigkeit des
Bauvorhabens ist eine Privilegierung. Da der Antragsteller eine Landwirtschaft
hat, kann von einer Privilegierung ausgegangen werden.

Das Bauvorhaben ware somit genehmigungsféahig.

Abstandsflachen, insbesondere nach Osten zur bestehenden Wohnbebauung,
werden eingehalten. Weitere offentlich-rechtliche Vorschriften, die im Rahmen
des gemeindlichen Einvernehmens zu prufen sind, werden nicht berdhrt.
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Mitteilung, dass die Mitarbeiter der Bauverwaltung sich einig sind, dass das ge-
meindliche Einvernehmen hergestellt werden soll

Mitteilung, dass sowohl das Landwirtschaftsamt als auch das Landratsamt noch
die Privilegierung zum Bau im Auf3enbereich prifen werden.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat Tiirkheim erteilt zum Bauvorhaben || GG
_ Neubau einer landwirtschaftlichen

Lager- und Maschinenhalle auf dem Grundstick Flur-Nr. 112, Gem. Irsingen das
gemeindliche Einvernehmen.



